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Bilanz

zum 30.06.2007 der FranconoWest AG, Diisseldorf

Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt am Main (bis 12.06.2007)
Ehemals: Franconolnvest AG, Frankfurt am Main (bis 15.11.2006)
Ehemals: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (bis 15.08.2006)

) (in Euro) Anhang 30.06.2007 31.12.2006
VERMOGENSWERTE ungeprtift geprtift
LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Sachanlagen 94.712,41 39.843,00
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (1) 19.201.000,00 0,00
Geleistete Anzahlungen 2) 1.056.855,96 95.325,86
Latente Steueranspriiche 9 0,00 14.924,83
Langfristige Vermdgenswerte 20.352.568,37 150.093,69
KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Vorrate (3) 85.341,26 0,00
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (4 183.299,41 0,00
Steuerforderungen 31.301,36 6.325,21
Sonstige kurzfristige Forderungen (5) 270.813,52 0,00
Zahlungsmittel (6) 23.888.871,73 2.908.249,80
Kurzfristige Vermoégenswerte 24.459.627,28 2.914.575,01
Summe Vermégenswerte 44.812.195,65 3.064.668,70
EIGENKAPITAL UND SCHULDEN
EIGENKAPITAL (7)
Grundkapital 30.000.000,00 3.000.000,00
Kapitalriicklage - 5.595,80 - 5.502,54
Cashflow Hedge Rucklage - 26.746,34 0,00
Sonstige Riicklagen 953.767,31 -7.516,64
Summe Eigenkapital 30.921.425,17 2.986.980,82
Langfristige Schulden
Langfristige verzinsliche Schulden (8) 12.022.000,00 0,00
Latente Steuerschulden (9) 608.644,40 0,00
Langfristige Schulden 12.630.644,40 0,00
KURZFRISTIGE SCHULDEN
Abgegrenzte Schulden 139.382,00 5.000,00
Kurzfristige verzinsliche Schulden 19.265,88 0,00
Ve.rb|ndl|chke|ten aus Lieferungen und 664.320,19 72.687.88
Leistungen
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten (10) 437.158,01 0,00
Kurzfristige Schulden 1.260.126,08 77.687,88
Summe Eigenkapital und Schulden 44.812.195,65 3.064.668,70
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Gewinn- und Verlustrechnung
der FranconoWest AG, Disseldorf

Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt am Main (bis 12.06.2007)
Ehemals: Franconolnvest AG, Frankfurt am Main (bis 15.11.2006)
Ehemals: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (bis 15.08.2006)

Anhan 01.01. - 01.01. -
(in Euro ) nhang 30.06.2007 30.06.2006
ungeprift ungeprift

Mieteinnahmen 248.068,55 0,00
Aufwendungen flr Betriebs- und Nebenkosten -7.523,25 - 215,51
Ergebnis aus der Vermietung 240.545,30 - 215,51
Verwaltungsaufwendungen (11) - 548.492,71 - 215,00
Sonstige betriebliche Ertrage 6.535,60 0,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen 0,00 - 401,44
Ergebnis sonstiger betrieblicher Ertrage und 6.535,60 - 401,44
Aufwendungen
Unrealisierte Gewinne aus der Bewertung von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum 1.787.808,89 0,00
beizulegenden Zeitwert
Unrealisierte Verluste aus der Bewertung von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum 0,00 0,00
beizulegenden Zeitwert
Unrealisiertes Ergebnis aus der Bewertung von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum 1.787.808,89 0,00
beizulegenden Zeitwert
E_rgebnls der gewoéhnlichen Geschaftstatigkeit vor 1.486.397,08 - 831,05
Zinsen und Steuern
Finanzierungsaufwendungen -107.096,03 0,00
Zinsertrage 223.289,77 166,65
Finanzergebnis (12) 116.193,74 166,65
Ergebnis vor Steuern 1.602.590,82 - 665,30
Ertragsteuern (9) - 641.306,87 272,77
Periodenergebnis 961.283,95 - 392,53
Ergebnis je Aktie (EPS), unverwéassert (13) 0,09 - 0,01
Ergebnis je Aktie (EPS), verwéssert (13) 0,09 - 0,01
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Eigenkapitalveranderungsrechnung
der FranconoWest AG, Diisseldorf

Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt am Main (bis 12.06.2007)
Ehemals: Franconolnvest AG, Frankfurt am Main (bis 15.11.2006)
Ehemals: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (bis 15.08.2006)

. Gezeichnetes A Cashflow Hedge sonstige . .

in Euro Kapital Kapitalriicklage Riicklage Rucklagen Eigenkapital
Anhang (7) (7) (7) (7) (7)
01.01.2006 25.000,00 0,00 0,00 8.458,01 33.458,01
Barkapitalerhéhung 75.000,00 75.000,00
Periodenfehlbetrag
01.01.2006-30.06.2006 -392,53 - 392,53
30.06.2006 100.000,00 0,00 0,00 8.065,48 108.065,48
01.01.2007 3.000.000,00 -5.502,54 0,00, -7.516,64 2.986.980,82
Barkapitalerh6hung 27.000.000,00 27.000.000,00
Einstellung Cashflow Hedge
Ricklage -26.746,34 - 26.746,34
Sonstiges -93,26 - 93,26
Periodenergebnis 01.01.2007
30.06.2007 961.283,95 961.283,95
30.06.2007 30.000.000,00 -5.595,80 -26.746,34| 953.767,31 30.921.425,17

FranconoWest AG
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Kapitalflussrechnung
der FranconoWest AG, Disseldorf

Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt am Main (bis 12.06.2007)
Ehemals: Franconolnvest AG, Frankfurt am Main (bis 15.11.2006)
Ehemals: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (bis 15.08.2006)

Berichtsperiode Vergleichsperiode
Operative Geschéaftstatigkeit Anhang 01.01.-30.06.2007 01.01.-30.06.2006

(in Euro) ungeprlift

Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit 1.486.397.08 - 831,95
vor Zinsen und Steuern
Unrealisiertes Ergebnis aus der Bewertung von als Finanz- )
investitionen gehaltenen Immobilien zum beizulegenden Zeitwert 1.787.808,89 0,00
Abschreibungen 8.860,78 0,00
Veranderungen bei Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (4) - 183.299,41 0,00
Ve_randerungen bei Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 591.632,31 - 348,00
Leistungen
Veranderungen bei abgegrenzten Schulden 134.382,00 - 1.500,00
Veranderungen sonstiger kurzfristiger Forderungen (5) -11.193,16 0,00
Veranderung der Vorrate (3) - 85.341,26 0,00
Veranderungen sonstiger kurzfristiger Verbindlichkeiten 288.410,95 0,00
Cgshf/gwaus laufender Geschéftstétigkeit ohne 442.040,40 - 2.679,95
Finanzierungskosten
Gezahlte Zinsen - 107.096,03 0,00
Erhaltene Zinsen 87.105,11 166,65
Steuerzahlungen (9) -24.976,15 -52,74
Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit 397.073,33 - 2.566,04
Investitionstatigkeit
Auszahlungen aus_giem Erwerb von als Finanzinvestitionen - 18.374.721 21 0,00
gehaltenen Immobilien
Auszahlungen aus dem Erwerb von Sachanlagen - 63.730,19 0,00
Casflow aus Investitionstatigkeit - 18.438.451,40 0,00
Finanzierungstatigkeit
Einzahlungen aus Kapitalerhéhung 27.000.000,00 75.000,00
Einzahlung aus der Aufnahme von Bankverbindlichkeiten 12.022.000,00 0,00
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 39.022.000,00 75.000,00
Zahlungsmittel zum Beginn der Periode (6) 2.908.249,80 37.550,01
Zahlungswirksame Veranderung der Zahlungsmittel 20.980.621,93 72.433,96
Zahlungsmittel zum Ende der Periode (6) 23.888.871,73 109.983,97
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Anhang
(ungepruft)

Informationen zur Gesellschaft

I. Firma und Sitz

Die FranconoWest AG (vormals Franconolnvest AG, vormals FRIMAG Erste Vermo-
gensverwaltungsgesellschaft mbH) ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht und
im Handelsregister des Amtsgerichts Disseldorf, HRB 56440 eingetragen. Die Gesellschaft
tritt im Geschéaftsverkehr unter der Firma ,FranconoWest AG* auf. Der Sitz der Gesellschaft
ist Dusseldorf.

Die Gesellschaft wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 01.10.2001 als FRIMAG Erste Ver-
maodgensverwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz in Frankfurt am Main gegriindet. Die Eintra-
gung der Gesellschaft in das Handelsregister beim Amtsgericht Frankfurt am Main unter
HRB 53403 erfolgte am 29.10.2001. Durch Beschluss der Gesellschafterversammlung vom
20.06.2006 wurde die Gesellschaft wegen des Formwechsels in eine Aktiengesellschaft
unter der neuen Firmierung ,Franconolnvest AG*“ umgewandelt. Mit Beschluss der auBer-
ordentlichen Hauptversammlung vom 17.10.2006, der am 09.11.2006 in das Handelsregis-
ter eingetragen wurde, wurde die Umfirmierung der Gesellschaft in FranconoWest AG be-
schlossen. Mit Beschluss der auBerordentlichen Hauptversammlung vom 12.01.2007 wur-
de der Sitz der Gesellschaft von Frankfurt am Main nach Dusseldorf verlegt. Die Sitzverle-
gung wurde am 12.06.2007 im Handelsregister des Amtsgerichts Dlsseldorf eingetragen.

Die Gesellschaft betreibt Inre Geschéfte in angemieteten Blroraumen unter der Anschrift
.KaistraBe 20, 40221 Dusseldorf. Die Anteile der Gesellschaft werden am Bilanzstichtag
zu 100 % von der Franconofurt AG, Frankfurt am Main, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts von Frankfurt am Main unter HRB 51764, gehalten, die zugleich oberste Kon-

zernmutter ist.

Il. Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb und die VerduBerung sowie die Verwaltung
von Immobilien und sonstigen Kapitalanlagen, soweit diese nicht einer besonderen
Genehmigung bedurfen, insbesondere einer Genehmigung gemaB § 7 Abs. 1 InvG, § 34 ¢
GewO und § 32 KWG.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und MaBnahmen berechtigt, die geeignet er-
scheinen, dem Gegenstand des Unternehmens zu dienen. Sie kann andere Unternehmen
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grunden, erwerben und sich an ihnen beteiligen sowie Unternehmen leiten oder sich auf

die Verwaltung der Beteiligung beschranken.

Die Gesellschaft ist im Immobiliengeschéft tatig. Seit dem vierten Quartal 2006 konzentriert
die Gesellschaft ihre Geschaftstatigkeit auf die Immobilienbewirtschaftung. Sie erwirbt in
diesem Bereich Immobilien zum Zweck der Erzielung von Mieteinnahmen und der Realisie-
rung von Wertsteigerungen, bei denen es sich somit um als Finanzanlagen gehaltene Im-
mobilien handelt, wahrend sie zuvor Immobilien zur kurzfristigen WeiterverauBerung er-

warb.

Einleitung

1) Vorbemerkungen

Die FranconoWest AG erstellt auf freiwilliger Basis diesen IFRS-Zwischenabschluss zum
30.06.2007. Ergéanzend zu den Regeln der IFRS (International Financial Reporting Stan-
dards), so wie sie in der EU angewendet werden, hat die Gesellschaft auf freiwilliger Basis
die wesentlichen Empfehlungen der EPRA (European Public Real Estate Association;
www.epra.com), Stand Januar 2006, in diesem Abschluss umgesetzt. Die umgesetzten
Empfehlungen betreffen insbesondere die Anwendung der Zeitwertbilanzierung nach I-
AS 40 und die Gliederung des Abschlusses.

2) Grundlagen

Dieser Zwischenabschluss der FranconoWest AG steht mit den vom International Accoun-
ting Standards Board (IASB) herausgegebenen International Financial Reporting Standards
(IFRS) einschlieBlich der Interpretationen des International Financial Interpretations Repor-
ting Committee (IFRIC) in Einklang, d. h. dass alle giiltigen Standards, so wie sie in der EU
gultig sind, angewendet wurden und der Abschluss mit den IFRS Gbereinstimmt. Eine frih-
zeitige Anwendung von Standards, die zum Abschlussstichtag noch nicht verpflichtend an-
zuwenden sind, erfolgt nicht.

Die Gesellschaft hat im Berichtszeitraum erstmals Vertrage Uber derivative Finanzinstru-
mente abgeschlossen. Fir diese wurde im vorliegenden Zwischenabschluss IAS 39 ange-

wandt.

Aufgrund der Veranderung der Geschéaftstatigkeit halt die Gesellschaft abweichend vom
Vorjahr nun als Finanzinvestition gehaltene Immobilien. Daher wird flr als Finanzinvestitio-
nen gehaltene Immobilien IAS 40 angewandt. Deren Bewertung erfolgt geman IAS 40.33
nach dem Modell der Bewertung zum beizulegenden Zeitwert.
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Neben den fiir das Geschéftsjahr 2006 verpflichtend anzuwendenden IFRS wurden vom In-
ternational Accounting Standards Board (IASB) bzw. International Financial Reporting In-
terpretations Committee (IFRIC) noch weitere IFRSs und IFRICs verdéffentlicht, die das En-
dorsement der EU bereits durchlaufen haben, aber erst zu einem spateren Zeitpunkt ver-
pflichtend anzuwenden sind. Nachfolgend werden jedoch nur Standards bzw. Interpretatio-
nen aufgefihrt, die eine Relevanz fir die Gesellschaft haben kénnten. Von der Méglichkeit
einer freiwilligen vorzeitigen Anwendung dieser Standards bzw. Interpretationen wird kein

Gebrauch gemacht.

Am 18. August 2005 hat das IASB den Standard IFRS 7 ,Financial Instruments Disclosu-
res” verdffentlicht. Dieser ersetzt den bestehenden IAS 30 und Ubernimmt aus dem IAS 32
samtliche Vorschriften hinsichtlich Anhangsangaben. Ferner wurden in diesem Zusam-
menhang noch Anderungen bzw. Erganzungen in IAS 1 hinsichtlich der Angabepflicht zum
Kapital (,capital disclosures”) vorgenommen. Der Standard fihrt zu einer grundlegenden
Umstrukturierung der Offenlegungspflichten fir Finanzinstrumente. Im Wesentlichen wer-
den Angaben zu Zielen, Methoden, Risiken, Sicherheiten und Prozessen des Manage-
ments gefordert. Die Offenlegungspflichten nach IFRS 7 sowie die gednderten Angabe-
pflichten zum Kapital nach IAS 1 sind erstmals auf Berichtsperioden, die am oder nach
dem 1. Januar 2007 beginnen, anzuwenden. Flr die Gesellschaft haben die Neuregelun-
gen des IFRS 7 keine Bewertungsanderungen zur Folge, jedoch sind detaillierte Anhangs-
angaben und ausfihrliche Darstellungen zum Jahresabschluss 31.12.2007 gefordert.

Aus der Anwendung der bis zum 30. Juni 2007 das Endorsement der EU bereits durchlau-
fenen bzw. neu veréffentlichten, voraussichtlich fir die Gesellschaft nicht zutreffenden
IFRIC 7, IFRIC 8, IFRIC 9, IFRIC 10 und IFRIC 11 werden zukilnftig voraussichtlich keine
wesentlichen Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage erwartet.
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3)

Erlauterungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

a) Ertrags- und Aufwandsrealisierung

Aufwendungen und Ertrage des Geschaftsjahres werden unabhangig vom Zeitpunkt der
Zahlung berlcksichtigt. Erlése aus der Vermietung sind realisiert, wenn die geschuldete
Leistung erbracht worden ist und der Betrag der erwarteten Gegenleistung zuverlassig ge-

schatzt werden kann.

Betriebliche Aufwendungen werden mit Inanspruchnahme der Leistungen bzw. Zeitpunkt ih-
rer Verursachung ergebniswirksam erfasst. Zinsen werden periodengerecht als Aufwand
bzw. Ertrag erfasst. Zinsaufwendungen, die in Zusammenhang mit der Anschaffung und
Herstellung bestimmter Vermdgenswerte entstanden sind, werden nicht aktiviert.

Die Mieterl6se werden in Hdhe der Sollmieten vermindert um Erldsschmélerungen monatlich
mit Leistungserbringung vereinnahmt. Die in den Mieten kalkulierten Vorauszahlungen auf
die Betriebskosten werden in der Hohe als Umsatzerldése erfasst, in der im Geschéftsjahr
umlagefahige Betriebskosten angefallen sind. Ein eventuell verbleibender Differenzbetrag
wird entweder als Forderung aus Vermietung oder Verbindlichkeit aus Vermietung ausge-

wiesen.

Die von der Gesellschaft im Rahmen ihrer operativen Geschaftstatigkeit mit Mietern abge-
schlossenen Mietverhéltnisse stellen kein Finanzierungsleasingverhaltnis i.S.v. IAS 17 dar,
weil die Mietvertrage regelmaBig nicht Uber einen fest vereinbarten Zeitraum, sondern fir ei-
ne unbegrenzte Nutzungsdauer abgeschlossen werden. Die Mieter haben unter Einhaltung
der gesetzlichen Kindigungsfrist ein Kiindigungsrecht.

b) Sachanlagen

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abzlglich kumulierter
planmaBiger Abschreibungen angesetzt. Angesetzt werden neben direkt zuordenbaren Ma-
terial- und Fertigungskosten auch angemessene Anteile der Material- und Fertigungsge-
meinkosten. Geman IAS 16 werden einzelne identifizierbare Komponenten aus Erweiterun-
gen und Erhaltungen mit der Ausnahme der laufenden Instandhaltung aktiviert. Die Ab-

schreibungen erfolgen linear tber eine Nutzungsdauer von 3 bis 13 Jahren.

Die Restwerte, Nutzungsdauern und Abschreibungsmethoden werden am Ende eines jeden
Geschéftsjahres Gberprift und gegebenenfalls angepasst. Eine Sachanlage wird entweder
bei Abgang ausgebucht oder dann, wenn aus der weiteren Nutzung oder VerauBerung des
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Vermoégensgegenstandes kein wirtschaftlicher Nutzen mehr erwartet wird. Die aus dem Ab-
gang des Vermdgenswertes resultierenden Gewinne oder Verluste werden als Differenz aus
NettoverauBerungserlésen und Buchwert des Vermbgenswerts ermittelt und in der Periode,
in der der Vermdgenswert ausgebucht wird, erfolgswirksam in der Gewinn und Verlustrech-

nung erfasst.

c) Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Der Ansatz der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien erfolgt zum in der notariellen Ur-
kunde festgelegten Zeitpunkt der Ubergabe, zu dem auch alle Rechte und Pflichten bzgl. des
Kaufgegenstandes auf den Kaufer Gibergehen (Ubergang von Nutzen und Lasten). Voraus-
setzung fiir die Ubergabe ist in der Regel die vollstandige Kaufpreiszahlung, die ihrerseits an
die kumulative Erflllung bestimmter Falligkeitsvoraussetzungen knipft — L6schung etwaiger
Grundschulden, Eintragung einer Eigentumsvormerkung ins Grundbuch sowie Vorlage einer
Vorkaufsrechtsverzichtserklarung bzw. eines entsprechenden Negativtestats der Gemeinde.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden bei der erstmaligen Bewertung zu An-
schaffungs- oder Herstellungskosten einschlieBBlich Nebenkosten bewertet. Im Rahmen der
Folgebewertung werden die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zu ihrem beizule-

genden Zeitwert angesetzt.

Der beizulegende Zeitwert spiegelt die Marktbedingungen am Bilanzstichtag wider. Nicht
realisierte Gewinne oder Verluste aus Anderungen der beizulegenden Zeitwerte von als Fi-
nanzinvestition gehaltenen Immobilien werden in der Gewinn- und Verlustrechnung im Jahr

der Entstehung erfasst.

Die Gesellschaft hat den unabhangigen Gutachter Jones Lang LaSalle beauftragt, die als Fi-
nanzinvestition gehaltenen Immobilien zum beizulegenden Zeitwert zu bewerten. Die von
Jones Lang LaSalle durchgefiihrte Bewertung wird auf der Grundlage des Marktwertes, defi-
niert durch die ,Royal Institution of Chartered Surveyors® (RICS), durchgefiihrt. Danach ent-
spricht der Marktwert dem geschéatzten Betrag, fir den ein Objekt am Bewertungsstichtag
zwischen einem kaufwilligen Kaufer und einem verkaufswilligen Verkaufer nach erfolgter
ordnungsgemaBer Vermarktung Ubertragen wird, wobei jede der Parteien unabhangig, wis-
sentlich, umsichtig und ohne Zwang gehandelt hat.

Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien werden ausgebucht, wenn sie abgehen oder
wenn sie dauerhaft nicht mehr genutzt werden kénnen und kein wirtschaftlicher Nutzen aus
ihnrem Abgang mehr erwartet wird. Gewinne und Verluste aus der Stilllegung oder dem Ab-
gang einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie werden erfolgswirksam im Jahr der

Stilllegung in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.
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d) Vorréte

Die Vorréate, bei denen es sich um umlagefahige Nebenkosten handelt, werden mit ihren An-
schaffungskosten angesetzt, die sich aus der Mietbuchhaltung ergeben. Wertberichtigungen

auf einen niedrigeren beizulegenden Wert waren nicht erforderlich.

e) Forderungen und sonstige Vermégenswerte

Forderungen und sonstige Vermdgenswerte werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten,

gegebenenfalls unter Abzug von Wertminderungen, angesetzt.

f) Zahlungsmittel

Die Zahlungsmittel umfassen Bankguthaben und kurzfristige verfliigbare Geldanlagen sowie
Anlagen in Commercial Papers. Sie werden mit ihrem Nennwert erfasst. Die Commercial
Papers sind zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter Beriicksichtigung der Zinsallokation

bewertet.

g) Abgegrenzte Schulden

Die abgegrenzten Schulden bertcksichtigen alle erkennbaren rechtlichen und faktischen
Verpflichtungen des Konzerns gegentber Dritten, deren Erfullung wahrscheinlich ist und de-
ren Héhe zuverlassig bestimmt werden kann. Sie werden mit dem erwarteten Erflllungsbe-

trag angesetzt.

h) Schulden

Verzinsliche Schulden werden bei der erstmaligen Erfassung mit dem beizulegenden Zeit-
wert bewertet. Nach der erstmaligen Erfassung werden die verzinslichen Schulden anschlie-
Bend unter Verwendung der Effektivzinsmethode zu fortgefihrten Anschaffungskosten be-

wertet.
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i) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Rickzahlungsbetrag passiviert. Abzinsungen waren nicht
erforderlich.

j) Latente Steuern

Die Bildung latenter Steuern erfolgt unter Anwendung der bilanzorientierten Verbindlich-
keitsmethode auf alle zum Bilanzstichtag bestehenden temporaren Differenzen zwischen
dem Wertansatz eines Vermdgenswerts bzw. einer Schuld in der Bilanz und dem steuerli-
chen Wertansatz. Latente Steuerschulden wurden fir alle zu versteuernden temporéren Dif-

ferenzen erfasst.

Latente Steueranspriiche werden fir alle abzugsfahigen temporaren Unterschiede, nicht ge-
nutzten Verlustvortrage und nicht genutzten Steuergutschriften in dem MafBe erfasst, in dem
es wahrscheinlich ist, dass zu versteuerndes Einkommen verfligbar sein wird, gegen das die
abzugsfahigen temporaren Unterschiede, nicht genutzten Verlustvortrage und nicht genutz-

ten Steuergutschriften verwendet werden kénnen.

Der Buchwert der latenten Steueranspriiche wird an jedem Bilanzstichtag Uberprift und in
vollem Umfang reduziert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ein ausreichendes
zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung stehen wird, gegen das der latente Steueran-
spruch zumindest teilweise verwendet werden kann. Nicht angesetzte latente Steueranspri-
che werden an jedem Bilanzstichtag Uberprift und in vollem Umfang angesetzt, in dem es
wahrscheinlich geworden ist, dass ein kinftiges zu versteuerndes Ergebnis die Realisierung
des latenten Steueranspruchs ermdglicht.

Latente Steueranspriiche und -schulden werden anhand der Steuersatze bemessen, deren
Gultigkeit fur die Periode, in der ein Vermdgenswert realisiert oder eine Schuld erfillt wird,
erwartet wird. Dabei werden die Steuerséatze (und Steuervorschriften) zu Grunde gelegt, die
zum Bilanzstichtag gultig oder angekiindigt sind.

Ertragsteuern, die sich auf Posten beziehen, die direkt im Eigenkapital erfasst werden, wer-
den im Eigenkapital und nicht in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Latente Steueranspriiche und latente Steuerschulden werden miteinander verrechnet, wenn
die Gesellschaft einen einklagbaren Anspruch auf Aufrechnung der tatsachlichen Steueran-
spriche gegen tatsachliche Steuerschulden hat und diese sich auf Ertragsteuern des glei-
chen Steuersubjektes beziehen, die von derselben Steuerbehdrde erhoben werden.
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k) Derivative Finanzinstrumente

Die Gesellschaft verwendet derivative Finanzinstrumente wie beispielsweise Zinsswaps, um
sich gegen Zinsrisiken abzusichern. Diese werden zu dem Zeitpunkt, zu dem der entspre-
chende Vertrag abgeschlossen wird, zunachst mit ihren beizulegenden Zeitwerten angesetzt
und nachfolgend mit ihren beizulegenden Zeitwerten neu bewertet. Derivative Finanzinstru-
mente werden als Vermdgenswerte angesetzt, wenn ihr beizulegender Zeitwert positiv ist,

und als Schulden, wenn ihr beizulegender Zeitwert negativ ist.

Derivative Finanzinstrumente sind zum beizulegenden Zeitwert auf Basis von ver6ffentlich-
ten Marktpreisen bewertet. Sofern kein an einem aktiven Markt notierter Preis existiert, wird
auf geeignete Bewertungsmethoden zurlickgegriffen. Geeignete Bewertungsmodelle umfas-
sen alle Faktoren, die sachverstandige, unabhangige Marktteilnehmer bei der Preisbildung
berlcksichtigen wirden und stellen anerkannte, gangige ékonomische Modelle dar.

Bei derivativen Finanzinstrumenten, die nicht die Kriterien fir eine Bilanzierung von Siche-
rungsgeschéften erfiillen, werden Gewinne und Verluste aus Anderungen des beizulegen-

den Zeitwerts sofort erfolgswirksam erfasst.

Zu Beginn einer Sicherungsbeziehung legt die Gesellschaft sowohl die Sicherungsbezie-
hung, die die Gesellschaft als Sicherungsgeschéft bilanzieren mdchte, als auch die Risiko-
managementzielsetzungen und -strategien im Hinblick auf die Absicherung formal fest und
dokumentiert diese. Diese Dokumentation enthélt die Festlegung des Sicherungsinstru-
ments, des Grundgeschéafts oder der abgesicherten Transaktion und die Art des abzusi-
chernden Risikos sowie eine Beschreibung, wie das Unternehmen die Wirksamkeit des Si-
cherungsinstruments bei der Kompensation der Risiken aus Anderungen des beizulegenden
Zeitwertes oder der Cashflows des gesicherten Grundgeschéafts ermitteln wird. Derartige Si-
cherungsbeziehungen werden hinsichtlich der Erreichung einer Kompensation der Risiken
aus Anderungen des beizulegenden Zeitwerts oder der Cashflows als in hohem MaBe wirk-
sam eingeschatzt. Sie werden fortlaufend dahingehend beurteilt, ob sie tatséachlich wahrend
der gesamten Berichtsperiode, fir die die Sicherungsbeziehung designiert wurde, hoch wirk-

Sam waren.

Sicherungsgeschéfte, die die strengen Kriterien flr die Bilanzierung von Sicherungsbezie-

hungen erflllen, werden wie folgt bilanziert:
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Absicherung von Cashflows

Sicherungsgeschafte werden als Absicherung der Cashflows klassifiziert, wenn es sich um
eine Absicherung des Risikos von Schwankungen der Cashflows handelt, das einem mit ei-
nem erfassten Vermégenswert, einer erfassten Schuld oder einer vorhergesehenen Trans-
aktion verbundenen Risiko zugeordnet werden kann und Auswirkungen auf das Periodener-
gebnis haben kénnte. Der effektive Teil des Gewinns oder Verlusts aus einem Sicherungsin-
strument wird direkt im Eigenkapital erfasst, wahrend der ineffektive Teil erfolgswirksam er-
fasst wird.

Die im Eigenkapital erfassten Betrdge werden in der Periode in der Gewinn- und Verlustre-
chung erfasst, in der die abgesicherte Transaktion das Periodenergebnis beeinflusst, z.B. in
der abgesicherte Finanzertrage oder -aufwendungen erfasst werden oder in der ein vorher-
gesehener Verkauf oder Kauf durchgefihrt wird. Handelt es sich bei dem abgesicherten
Grundgeschaft um die Anschaffungskosten eines nicht-finanziellen Vermdgenswerts oder
einer nicht-finanziellen Schuld, so werden die im Eigenkapital erfassten Betrdge dem ur-
springlich erfassten Buchwert des nicht-finanziellen Vermdgenswerts oder der nicht-
finanziellen Schuld hinzugerechnet.

Wird mit dem Eintritt der vorhergesehenen Transaktion nicht langer gerechnet, werden die
zuvor im Eigenkapital erfassten Betrédge im Periodenergebnis erfasst. Wenn das Sicherungs-
instrument auslauft oder verduBert, beendet oder ohne Ersatz oder ein Uberrollen eines Si-
cherungsinstruments in ein anderes Sicherungsinstrument ausgetibt wird oder wenn die Ge-
sellschaft die Designation eines Sicherungsinstruments zurlickzieht, verbleiben die zuvor
ausgewiesenen Betrage solange als gesonderter Posten im Eigenkapital, bis die vorherge-
sehene Transaktion eingetreten ist. Wird mit dem Eintritt der erwarteten Transaktion nicht
mehr gerechnet, so wird der Betrag ergebniswirksam erfasst.

4) Ermessensentscheidungen und Schatzungen

Im Rahmen der Abschlussarbeiten hat die Unternehmensleitung die Angabe von Ermes-
sensentscheidungen und Schatzungen vorzunehmen. Wegen des geringfligigen Geschafts-
volumens ergaben sich Ermessenspielrdume nur in der Bilanzposition ,Als Finanzinvestition

gehaltene Immobilien®.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden gemaB IAS 40.33 nach dem Modell des
beizulegenden Zeitwerts bewertet. Bei der Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts ergeben
sich Ermessensspielrdume im Rahmen der Schatzung wesentlicher AusgangsgréBen (wie
Diskontzinssatz, Marktmieten und Leerstandsquoten) fiir die Wertermittlung.
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Den Annahmen und Schétzungen liegen Pramissen zugrunde, die auf dem jeweils aktuellen
Erkenntnisstand basieren. Insbesondere wurden bezlglich der erwarteten kinftigen Ge-
schéaftsentwicklung die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Zwischenabschlusses vorliegen-
den Umstande ebenso wie die als realistisch unterstellte zuklnftige Entwicklung des globa-
len und branchenbezogenen Umfelds zugrunde gelegt. Durch von den Annahmen abwei-
chende und auBerhalb des Einflussbereichs des Managements liegende Entwicklungen die-
ser Rahmenbedingungen kénnen die sich tatsachlich einstellenden Betrage von den ur-
springlich erwarteten Schatzwerten abweichen. Wenn die tatsachliche Entwicklung von der
erwarteten abweicht, werden die Pramissen und, soweit erforderlich, die Buchwerte der

betreffenden Vermdgenswerte und Schulden entsprechend angepasst.

5) Segmentberichterstattung

Bis zum 31.12.2006 war die Gesellschaft nur in einem Segment des Aufteilergeschéfts in der
Region Rhein-Main tatig. Die Ende 2006 begonnene Geschéftstatigkeit der Immobilienge-
sellschaft hat erst in 2007 zu ersten Geschéaftsvorfallen gefihrt.

Erlauterungen zur Bilanz

Die Berichtswahrung flr alle nachstehend aufgeflhrten Betrage ist der Euro.

I. Langfristige Vermogenswerte

(1) Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Die Entwicklung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien im Berichtszeit-

raum stellt sich wie folgt dar:

Beizulegender
Anschaffungskosten = Wertverdnderung Zeitwert
Euro Euro Euro
Stand 01.01.2007 0,00 0,00 0,00
Zugange 17.413.191,11 1.787.808,89 19.201.000,00
Stand 30.06.2007 17.413.191,11 1.787.808,89 19.201.000,00
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Nachfolgende Objekte wurden im Berichtszeitraum angeschafft:

Notartermin  BNL ¥
/ Kaufda- Ubergabe Einheiten Baujahr  Flache
PLZ Stadt StraBe tum erfolgtam MFH Wohn/Gewerbe ca. NF / WFL
40227 Dusseldorf Nosthoffenstr. 22 30.11.2006  01.02.2007 1 7 0 1907 501 m2
40667 Meerbusch Anton-Holtz-Str. 1 + 1a  08.12.2006  01.01.2007 2 15 2 1963 1.264 m2
40223 Dusseldorf ErasmusstraBe 3 22.12.2006 15.02.2007 1 12 0 1949 736 m?
42275 Wuppertal Gernotstr. 14 - 16 17.01.2007  16.03.2007 2 26 0 1969/70  1.580 m?
48291 Telgte Zeppelinstr. 2 23.02.2007 01.05.2007 2 35 0 1978 2.320 m2
47533 Kleve Bahnhofstr. 2, 2a, 4 09.03.2007 01.05.2007 3 25 0 1957/58  1.477 m?
44263 Dortmund BollwerkstraBe 37 - 39  16.03.2007  13.04.2007 2 15 0 1955 813 m2
52134 Herzogenrath Bockreiterstr. 31 - 33 20.03.2007  19.05.2007 2 22 0 1984 1.584 m2
45968 Gladbeck HeringstraBe 127 29.03.2007 01.06.2007 1 25 0 1950 1.233 m2
42929 Wermelskirchen Woistenhof 41 - 43 02.04.2007  15.05.2007 2 18 0 1962 990 m2
Uellendahlerstr. 21,

42107 Wuppertal 21a 20.04.2007 15.05.2007 1 12 2 1895 1.191 m2
50126 Bergheim Berliner Ring 12 20.04.2007 15.05.2007 1 14 0 1970 1.066 m2
47799 Krefeld Alte Linner Strasse 31 23.04.2007  15.05.2007 1 9 0 1953 575 m?
53721 Siegburg Breite Str. 2 - 6 25.04.2007  04.06.2007 3 44 3 1984 3.354 m?
24 279 7 18.684 m?

*) BNL — Ubergang von Nutzen und Lasten

Aus den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien wurden im Berichtszeitraum

Mieterlése in Hohe von € 248.068,55 erzielt. Dem stehen Aufwendungen fiir Be-

triebs- und Nebenkosten in Héhe von € 7.523,25 gegenuber.

(2)

Geleistete Anzahlungen

Die geleisteten Anzahlungen in Héhe von € 1.056.855,96 (Vorjahr € 95.325,86)
betreffen bereits erworbene Immobilien, die kinftig unter als Finanzinvestition ge-

haltene Immobilien ausgewiesen werden, fiir die aber der Ubergang von Nutzen

und Lasten am 30.06.2007 noch nicht erfolgt war.

Il. Kurzfristige Vermoégenswerte

Vorrate

3)

Die Vorrate betreffen in der Berichtsperiode abgrenzte umlagefédhige Nebenkosten
in Héhe von € 85.341,26 (Vorjahr € 0,00).

FranconoWest AG
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(4) Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Samtliche Forderungen aus Lieferungen und Leistungen haben eine Restlaufzeit
von unter einem Jahr. Dieser Bilanzposten beinhaltet im Wesentlichen Forderungen
gegen Mieter.

(5) Sonstige kurzfristige Forderungen

Die sonstigen kurzfristigen Forderungen in Héhe von € 270.813,52 (Vorjahr € 0,00)
beinhalten vornehmlich den positiven Marktwert von Zinsswaps in Hbhe von
€ 259.620,36 (Vorjahr € 0,00). Zum Bilanzstichtag waren zehn Zinsswaps abge-
schlossen. Diese weisen zum 30.06.2007 saldiert einen positiven Marktwert in H6-
he von insgesamt € 91.607,43 auf, der sich aus dem positiven Marktwert von
€ 259.620,36 und einem negativen Marktwert von € 168.012,93 zusammensetzt. Zu
naheren Angaben verweisen wir auf unsere Erlauterungen zu ,Zielsetzung und Er-
lAuterungen des Finanzrisikomanagements®. DarUber hinaus sind im Wesentlichen
Verrechnungskonten gegenltber den Konzerngesellschaften in Hbhe von
€ 7.794,50 enthalten.

(6) Zahlungsmittel

Die Zahlungsmittel betreffen frei verfligbare Bankguthaben in Hohe von
€ 3.893.004,81 (Vorjahr € 409.967,30).

Darlber hinaus wurden T€ 19.996 in Commercialpaper der Landesbank Baden-
Wirttemberg mit Endfélligkeit am 03.07.2007 investiert. Die Anschaffungskosten
entsprachen unter Berlcksichtigung der zum Stichtag vorgenommenen Zinsab-
grenzung dem Zeitwert.

lll. Eigenkapital und Schulden

(7) Eigenkapital

Zur Entwicklung des Eigenkapitals wird auf die Eigenkapitalveranderungsrechnung

verwiesen.
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FranconoWest AG

1. Gezeichnetes Kapital

Durch Beschluss der Hauptversammlung vom 31.01.2007 wurde das Grund-
kapital durch die Ausgabe von 7.000.000 auf den Inhaber lautende Stickakti-
en an die gegenwartige Aktionarin der Gesellschaft um € 7.000.000,00 auf
€ 10.000.000,00 erhdht. Durch Beschluss der Hauptversammlung vom
13.06.2007 ist das Grundkapital durch Ausgabe von 20.000.000 auf den Inha-
ber lautende Stiickaktien an die gegenwartige Aktionarin der Gesellschaft um
€ 20.000.000,00 auf € 30.000.000,00 erhdht worden.

Das gezeichnete Kapital in Héhe von € 30.000.000,00 wird am Stichtag
30.06.2007 von der Franconofurt AG, Frankfurt am Main, die gleichzeitig
oberste Konzernmultter ist, gehalten.

2. Kapitalriicklage

In der Kapitalriicklage sind die mit der Ausgabe von neuen Aktien in 2006 und
2007 verbundenen Kosten enthalten.

3. Cashflow Hedge Riicklage

In dieser Rucklage wird der Teil des Gewinns oder Verlusts aus einem Siche-
rungsinstrument zur Absicherung des Cashflows erfasst, der als effektive Ab-
sicherung ermittelt wird. Zum 30.06.2007 entstand unter Berlcksichtigung von
latenten Steuern ein unrealisierter Verlust von € 26.746,34 (Vorjahr € 0,00).

4. Sonstige Rlicklagen

In der Berichtsperiode erhdhten sich die sonstigen Ricklagen um das Perio-

denergebnis der Berichtsperiode auf € 953.767,31 (Vorjahr € -7.516,64).

5. Genehmigtes und bedingtes Kapital

Durch Beschluss der Hauptversammlung vom 13. Juni 2007 ist der Vorstand
erméchtigt, das Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum
13. Juni 2012 einmalig oder mehrmalig um bis zu insgesamt € 15.000.000,00
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gegen Bar- und/oder Sacheinlagen durch Ausgabe von neuen auf den Inha-
ber lautende Stlickaktien zu erhéhen.

Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das gesetzli-
che Bezugsrecht der Aktionarin in folgenden Fallen auszuschlieBen:

flr Spitzenbetrage,

wenn die Kapitalerhéhung gegen Bareinlagen erfolgt und der auf die
neuen Aktien, fir die das Bezugsrecht ausgeschlossen wird, insge-
samt entfallende anteilige Betrag, 10 % des Grundkapitals nicht Gber-
steigt und zwar weder im Zeitpunkt der Ausgabe der neuen Aktien
noch im Zeitpunkt der Ausibung dieser Ermachtigung, und der Aus-
gabebetrag der neuen Aktien den Bdrsenpreis der bereits bérsenno-
tierten Aktien gleicher Gattung und Ausstattung zum Zeitpunkt der
entgliltigen Festlegung des Ausgabebetrages durch den Vorstand
nicht wesentlich im Sinne der §§ 203 Abs. 1 und Abs. 2, 186 Abs. 3
Satz 4 AktG unterschreitet,

bei Kapitalerhéhung gegen Sacheinlagen zur Gewahrung von Aktien
zum Zweck des Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensteilen oder

Beteiligungen an Unternehmen.

Die Gesellschaft besitzt zurzeit kein bedingtes Kapital.

(8) Langfristige verzinsliche Schulden

Die langfristigen verzinslichen Schulden erhéhten sich auf € 12.022.000,00 (Vorjahr

€ 0,00). Sie beinhalten Darlehensverbindlichkeiten, die im Zusammenhang mit dem

Erwerb von Immobilien aufgenommen wurden.

Insgesamt wurden bis zum 30. Juni 2007 bei zwei Banken Darlehensrahmen mit

einem Gesamtvolumen von € 13.277.000,00 vereinbart. Ein Darlehensrahmen ist

mit variablen Zinskonditionen (3 Monats EURIBOR + 1,5 %) ausgestattet. Der an-

dere Darlehensrahmen ist bis zum 30.05.2017 mit einem festen Zins von 5,14 %

versehen.

Die beizulegenden Zeitwerte der Darlehen weichen von den Buchwerten nicht

wesentlich ab. Zur Besicherung der Darlehen wurden Grundschulden in gleicher
Hoéhe bestellt.

(9) Latente Steuern/Ertragsteuern

FranconoWest AG
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Zusammensetzung der Ertragsteuern:

30.06.2007 30.06.2006
Euro Euro
Tatsachliche Ertragsteuern 0,00 0
Latente Steuern -641.306,87 272,77
Ertragsteuern -641.306,87 272,77

Im Eigenkapital erfasste latente Steuern betragen T€ 18 (Vorperiode T€ 0). Die
Steuersatzanderung infolge der Sitzverlegung von Frankfurt am Main nach Dlssel-
dorf im Juni 2007 flhrte zu einer Umbewertung der zum 30.12.2006 aktivierten la-
tenten Steuer von € 364. Die im Juli 2007 verabschiedete Steuerreform wird zu ei-
ner Umbewertung der latenten Steuern im 2. Halbjahr 2007 fuhren.

Der effektive Steuersatz der Gesellschaft ergibt sich aus der Gewerbesteuer von
ca. 18,20 % (i. Vj. 19,65 %) bei einem Hebesatz in Disseldorf von 445 (i. Vj. in
Frankfurt am Main 490) und einer nach Abzug der Gewerbesteuer zu berechnen-
den Kdérperschaftsteuer von 25 % zuzlglich eines Solidaritatszuschlags von 5,5 %.

Der bis zum 30.06.2007 entstandene steuerliche Verlustvortrag wurde vollstandig

angesetzt.

Latente Steuern nach Bilanzposten:

30.06.2007 31.12.2006
TEuro TEuro

Aktive latente Steuern

steuerliche Verlustvor-

trage 164 40
Passive latente Steuern

Sonstige Rickstellungen 0 25

Finanzderivate 36 0

Bewertung von Immobi-

lien zu Zeitwerten 737 0
Latente Steuerschulden
(Vorjahr Steueranspriiche) -609 15

Uberleitung vom erwarteten (theoretischen) Steueraufwand zum effektiven
(tatsachlichen) Steueraufwand:
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30.06.2007 30.06.2006

Euro Euro
Ergebnis vor Ertragsteuern 1.602.590,82 -665,30
Effektiver Steuersatz 40% 41%
Erwarteter Steueraufwand/-ertrag -641.036,32 272,77
Sonstige Steuereffekte -270,55 0
Effektiver Steuerertrag/-aufwand -641.306,87 272,77

(10) Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten

Die sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten enthalten mit € 168.012,93 den nega-
tiven Marktwert von Zinsswaps. Wir verweisen erganzend auf unsere Erlduterungen

unter (5) Sonstige kurzfristige Forderungen.

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Umsatzkostenverfahren sowie
nach der Empfehlung der EPRA im Hinblick auf eine bessere Aussageféahigkeit der
Gewinn- und Verlustrechnung fir Unternehmen des Immobilienbereiches aufge-

stellt.

(11) Verwaltungsaufwendungen

Die Verwaltungsaufwendungen in Hbéhe von € 548.492,71 (Vergleichsperiode
€ 215,00) enthalten unter anderem Personalkosten in Héhe von € 141.303, Miet-
aufwendungen in H6he von € 110.000,00, Rechts- und Beratungskosten, Neben-
kosten des Geldverkehrs sowie sonstige Abgaben im Zusammenhang mit Immobi-

lienobjekten.

(12) Finanzergebnis

Das Finanzergebnis in H6he von € 116.193,74 (Vergleichsperiode € 166,65 ) setzt
sich zusammen aus Ertrdgen aus der Bewertung von derivativen Finanzinstrumen-
ten zum beizulegenden Zeitwert von € 136.184,66 (Vergleichsperiode € 0,00), Zins-
aufwendungen fir Darlehen von € 107.096,03 (Vergleichsperiode € 0,00) sowie
Zinsertragen von € 87.105,11 (Vergleichsperiode € 166,65).

(13) Ergebnis je Aktie (EPS)
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Das Ergebnis pro Aktie betragt € 0,09 (Vergleichsperiode € -0,01). Zum Bilanzstich-
tag 30.06.2007 betrug das Grundkapital € 30.000.000,00. Das Grundkapital ist ein-
geteilt in 30.000.000 auf den Inhaber lautende Stlickaktien. Die Gesellschaft hat im
Berichtszeitraum zwei Kapitalerh6hungen durchgefiihrt. Wir verweisen hierzu auf

unsere Erlauterungen unter (7).

Als Grundlage fur die Berechnung des Ergebnisses pro Aktie wurde das Ergebnis
nach Steuern verwendet. Es wurde ins Verhéltnis gesetzt zum durchschnittlichen
Bestand an Aktien wahrend des Berichtszeitraums (10.722.222). In der Vergleichs-
periode, in der die Gesellschaft noch in der Rechtsform einer GmbH firmierte, wur-
de das Stammkapital in einen Aktienbestand von 29.167 umgerechnet.

Es existieren keine Instrumente, die zu einer Verwasserung des Ergebnisses pro

Aktie fuhren. Daher sind das verwasserte und das unverwasserte Ergebnis pro Ak-
tie betragsgleich.
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Erlauterungen zur Kapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung ist in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen von IAS 7
sowie der Empfehlung von EPRA im Hinblick auf eine bessere Aussagefahigkeit
der Kapitalflussrechnung fir Unternehmen des Immobilienbereiches aufgestellt.

Zielsetzungen und Methoden des Finanzrisikomanagements

Die wesentlichen durch die Gesellschaft verwendeten Finanzinstrumente — mit
Ausnahme derivativer Finanzinstrumente — umfassen Darlehen und kurzfristige Ein-
lagen. Der Hauptzweck dieser Finanzinstrumente ist die Finanzierung der Ge-
schéftstatigkeit der Gesellschaft. Die Gesellschaft verfigt Gber verschiedene weite-
re finanzielle Vermégenswerte und Schulden wie zum Beispiel Forderungen und
Schulden aus Lieferungen und Leistungen, die unmittelbar im Rahmen der Ge-
schéftstatigkeit entstehen.

Des Weiteren setzt die Gesellschaft derivative Finanzinstrumente ein. Hierzu gehé-
ren vor allem Zinsswaps. Zweck dieser derivativen Finanzinstrumente ist das Risi-
komanagement von Zinsrisiken, die sich aus der Geschéaftstatigkeit der Gesellschaft

und seiner Finanzierungsquellen ergeben.

Es war und ist Politik der Gesellschaft, dass kein Handel mit Finanzinstrumenten
betrieben wird.

Die sich aus den Finanzinstrumenten ergebenden wesentlichen Risiken der Gesell-
schaft bestehen aus Cashflowrisiken, Liquiditatsrisiken und Ausfallrisiken. Die Un-
ternehmensleitung erstellt und Uberpruft Richtlinien zum Risikomanagement flr je-
des dieser Risiken, die im Folgenden dargestellt werden. Die Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden der Gesellschaft fir Derivate werden im Abschnitt ,Erldute-
rung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden® dargestellt.

Zinsbedingte Cashflowrisiken

Das Zinsanderungsrisiko, dem die Gesellschaft ausgesetzt ist, entsteht hauptsach-
lich aus den langfristigen finanziellen Schulden mit einem variablen Zinssatz. Die
Steuerung der Zinsaufwendungen erfolgt durch eine Kombination von fest verzinsli-
chem und variabel verzinslichem Fremdkapital. Zur kosteneffizienten Gestaltung
der Kombination schlieBt die Gesellschaft Zinsswaps ab, nach denen sie in festge-
legten Zeitabstédnden die unter Bezugnahme auf einen vereinbarten Nennbetrag
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ermittelte Differenz zwischen fest verzinslichen und variabel verzinslichen Betragen

mit dem Vertragspartner austauscht.

Um das langfristige Zinsrisiko zu minimieren, hat die Gesellschaft Swaps abge-
schlossen. Die Gesellschaft erhalt hieraus den 3-Monats-EURIBOR und zahlt hier-
fir einen festen Zinssatz zwischen 4,05 und 4,89 % zuzlglich der vereinbarten
Marge.

Seit dem 02.03.2007 liegen die Voraussetzungen fir Hedge Accounting vor. Seit
diesem Zeitpunkt werden Verdnderungen des beizulegenden Zeitwerts der
Zinsswaps direkt im Eigenkapital in der Position ,Cashflow Hedge Rucklage” er-
fasst.

Liquiditatsrisiko

Ziel der Gesellschaft ist es, ein Gleichgewicht zwischen der kontinuierlichen De-
ckung des Finanzmittelbedarfs und Sicherstellung der Flexibilitat durch die Nutzung
von Darlehen und Kreditlinien zu bewahren. Neben langfristigen Darlehensvertra-
gen werden daher auch kurzfristige Darlehensverbindlichkeiten eingegangen, die
entsprechend dem jeweiligen Bedarf einzelfalloezogen prolongiert werden.

Ausfallrisiken

Die Forderungsbestande werden laufend Gberwacht, mit der Folge, dass die Ge-
sellschaft keinem wesentlichen Ausfallrisiko ausgesetzt ist.
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Allgemeine Angaben

l. Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschaftigte im Berichtszeitraum auBer dem Vorstand, bestehend aus
Frau Christiane Méller und Herrn Guido Dollhausen, eine weitere Mitarbeiterin.

Il. Vorstand / Geschaftsleitung

Der Aufsichtsrat hat durch Beschluss vom 12. Marz 2007 Frau Christiane Mbdller fir die
Dauer bis zum 29. Februar 2012 zum Mitglied des Vorstands bestellt. Die VergUtung der
Vorstande betrug in der Berichtsperiode € 114.000,00 (Vorjahr € 24.000,00).

lll. Aufsichtsrat

Zum Bilanzstichtag besteht der Aufsichtsrat aus:

Herr Dr. Karsten von Koller, Rechtsanwalt, Frankfurt am Main, Vorsitzender des

Aufsichtsrats (seit 02.08.2007)

Herr Metehan Sen, Dipl.-Kaufmann, Frankfurt am Main, Vorsitzender des Aufsichts-

rats (bis 02.08.2007), stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats

Herr Bruno Kling, Bankkaufmann, Frankfurt am Main, stellvertretender Vorsitzender

des Aufsichtsrats (bis 02.08.2007)

Herr Kai-M. Goerke, Rechtsanwalt, Frankfurt am Main, Mitglied des Aufsichtsrats

(seit 17.10.2006)
Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 02.08.2007 erhalten die Mitglieder des Auf-
sichtsrates a) eine feste jahrliche Vergitung und b) eine auf den Unternehmenserfolg des
abgelaufenen Geschéftsjahres bezogene Tantieme von 0,25 % des Jahresgewinns der
Gesellschaft. Der Vorsitzende des Aufsichtsrates erhalt das Doppelte und der Stellvertreter
das Eineinhalbfache der VerglUtung nach b). Die Vergutung eines Aufsichtsratsmitglieds
nach b) darf das Zweifache, die des Aufsichtsratsvorsitzenden das Dreifache der Vergi-
tung nach a) nicht Ubersteigen. Dartber hinaus erhalten die Mitglieder des Aufsichtsrats fur
jede personliche Teilnahme an einer Prasenzsitzung des Aufsichtsrates ein Sitzungsgeld

von € 1.000,00.

Der Aufsichtsrat hat in der Berichtsperiode keine Vergltung erhalten.
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IV. Wertpapierbesitz der Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats

Der Vorstand und der Aufsichtsrat hielten keine Anteile an der Gesellschaft. Das Aufsichts-
ratsmitglied Herr Sen hélt zum Bilanzstichtag Uber seine Beteiligung an der Franconofurt
AG mittelbar einen rechnerischen Anteil in H6he von 0,81 % der Aktien der Gesellschaft.

V. Angaben zu nahe stehenden Personen und Gesellschaften

In der Berichtsperiode wurden in nicht unerheblichem MaBe Immobilieninvestitionen geta-
tigt. Bei der Abwicklung bediente sich die Gesellschaft der Dienstleistungen der Servicege-
sellschaften von Franconofurt AG als Muttergesellschaft und deren Tochtergesellschaften.

Die FranconoWest AG hat mit den Servicegesellschaften der Franconofurt AG folgende
Vertrage abgeschlossen:

. Rahmenvertrag Uber eine Kooperation mit der RheinAcquisition GmbH:
Die RheinAcquisition GmbH erbringt Dienstleistungen im Bereich Ein-
kauf/Objektakquisition fir die Franconofurt AG und deren Tochtergesellschaften.

. Rahmenvertrag Uber eine Kooperation mit der RheinConstruct AG: Die Rhein-
Construct AG erbringt Dienstleistungen im Bereich der Projektentwicklung von
Wohn- und Gewerbeimmobilien, der Optimierung von Raum- und Gebaudekonzep-
ten sowie der Umsetzung der entsprechenden BaumaBnahmen. Dabei soll die
RheinConstruct AG von der FranconoWest AG die technische Betreuung der Im-
mobilien sowie die Ausfiuhrung aller BaumaBnahmen im Hinblick auf Modernisie-
rung, Sanierung, Umbau, Anbau und Neubau Ubernehmen.

. Verwaltungsvertrage mit der RheinProperty GmbH Uber die technische und kauf-
mannische Verwaltung der einzelnen Immobilien der FranconoWest AG.

Alle diese Geschéftsbeziehungen halten nach Auffassung der Gesellschaft einem Drittver-
gleich stand.

Der Umfang der Geschéafte betrug im Einzelnen: Franconofurt AG, Frankfurt am Main,
(Weiterbelastungen von Konzerndienstleistungen, T€ 110,7), RheinConstruct AG (Bera-
tung und Hausmeisterdienste, T€ 27,7), RheinProperty GmbH (Hausverwaltungsdienstleis-
tungen, T€8,5) sowie RheinAcquisiton GmbH (Objektvermittlungsdienstleistungen,
T€ 339,7).

Hauptaktionar der FranconoWest AG ist derzeit die Franconofurt AG, Frankfurt am Main,
die 100 % der ausgegebenen Aktien halt.
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VI. Steuerliche Veranlagung

Bis zum Beschluss der auBerordentlichen Hauptversammlung vom 12.01.2007 Uber die
Sitzverlegung der Gesellschaft von Frankfurt am Main nach Duisseldorf wurde die Gesell-
schaft beim Finanzamt Frankfurt am Main |ll aktenm&Big gefiihrt. Steuerliche Prifungen
wurden seit Griindung am 18.04.2002 nicht durchgefihrt.

VII. Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Aus bis zum 30.06.2007 abgeschlossenen, notariell beglaubigten Kaufvertragen fir Immo-
bilien, bei denen der Nutzen- und Lastenlibergang nach dem Bilanzstichtag erfolgt, beste-
hen sonstige finanzielle Verpflichtungen im Umfang von T€ 6.491.

Frankfurt am Main, den 15.08.2007

gez. Guido Dollhausen gez. Christiane Méller

FranconoWest AG
KaistraBBe 20
40221 DuUsseldorf (MedienHafen)

Telefon  +49 (211) 90 99 6 -200
Fax +49 (211) 90 99 6 -201

dollhausen@franconowest.de
www.franconowest.de
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Einzelabschluss der FranconoWest AG nach IFRS zum 31. Dezember 2006
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Bestatigungsvermerk
des Abschlusspriifers

An die FranconoWest AG, Dusseldorf

Wir haben den Einzelabschluss --bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Eigenkapi-
talveranderungsrechnung, Kapitalflussrechnung sowie Anhang-- unter Einbeziehung der Buchfih-
rung der FranconoWest AG, Dusseldorf, (bis 12. Juni 2007: FranconoWest AG, bis 15. November
2006: Franconolnvest AG, bis 15. August 2006: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesell-
schaft mbH, mit Sitz jeweils in Frankfurt am Main) fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis
31. Dezember 2006 geprift. Die Buchfihrung und die Aufstellung des Einzelabschlusses nach
den International Financial Reporting Standards, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den er-
ganzend nach § 325 Abs. 2a HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der
Verantwortung des Vorstands der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefihrten Prifung eine Beurteilung Gber den Einzelabschluss unter Einbeziehung der
Buchfihrung abzugeben.

Wir haben unsere Priifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorgenommen.
Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und VerstdBe, die
sich auf die Darstellung des durch den Einzelabschluss unter Beachtung der anzuwendenden
Rechnungslegungsvorschriften vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage we-
sentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Pru-
fungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche
und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mégliche Fehler bertcksich-
tigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise flir die Angaben in Buchfihrung und Einzelabschluss tberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewand-
ten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen des Vorstands sowie die Wr-
digung der Gesamtdarstellung des Einzelabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Pri-
fung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Einzelabschluss den International Financial Reporting Standards, wie sie in der EU anzuwenden
sind, und den erganzend nach § 325 Abs. 2a HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschrif-
ten und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhéltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der FranconoWest AG.

Frankfurt am Main, den 26. Juli 2007
KPMG Deutsche Treuhand-Gesellschaft

Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Rega Pursin
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Bilanz

zum 31.12.2006 der FranconoWest AG, Diisseldorf

Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt (bis 12.06.2007)
Ehemals: Franconolnvest AG (bis 15.11.2006)
Ehemals: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (bis 15.08.2006)
(in Euro) Anhang 31.12.2006 31.12.2005
LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Sachanlagen (1) 39.843,00 0,00
Geleistete Anzahlungen (2 95.325,86 0,00
Latente Steueranspriiche (3) 14.924,83 0,00
Langfristige Vermdgenswerte 150.093,69 0,00
KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Unfertige Leistungen 0,00 1.714,10
Steuerforderungen 4) 6.325,21 0,00
Zahlungsmittel (5) 2.908.249,80 37.550,01
Kurzfristige Vermégenswerte 2.914.575,01 39.264,11
Summe Vermdgenswerte 3.064.668,70 39.264,11
EIGENKAPITAL UND SCHULDEN
(in Euro)
EIGENKAPITAL (6)
Grundkapital 3.000.000,00 25.000,00
Kapitalriicklage - 5.502,54 0,00
Sonstige Ricklagen - 7.516,64 8.458,01
Summe Eigenkapital 2.986.980,82 33.458,01
KURZFRISTIGE SCHULDEN
Erhaltene Anzahlungen 0,00 1.226,12
Abgegrenzte Schulden @) 5.000,00 1.500,00
Steuerschulden 0,00 2.244,00
Ve_rbmdllchkelten aus Lieferungen und ®) 72.687.88 835,98
Leistungen
Kurzfristige Schulden 77.687,88 5.806,10
Summe Eigenkapital und Schulden 3.064.668,70 39.264,11
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Gewinn- und Verlustrechnung

FranconoWest AG, Diisseldorf vom 01.01.2006 bis 31.12.2006
Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt am Main (bis 12.06.2007)

Ehemals: Franconolnvest AG, Frankfurt am Main (bis 15.11.2006)

Ehemals: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (bis 15.08.2006)

Gewinn- und Verlustrechnung

(in Euro) Anhang 01.01. - 31.12.06 01.01. - 31.12.05
Mieteinnahmen 0,00 8.374,33
Aufwendungen fir Betriebs- und Nebenkosten - 685,80 - 2.866,83
Ergebnis aus der Vermietung 9) - 685,80 5.507,50
Erl6se aus dem Verkauf von Vorratsimmobilien 0,00 475.000,00
Buchwert der verkauften Vorratsimmobilien 0,00 - 456.776,49

Ergebnis aus dem Verkauf von

Vorratsimmobilien (10) 0,00 18.223,51
Verwaltungsaufwendungen (11) - 29.433,44 - 215,00
Sonstige betriebliche Ertrage 0,00 710,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen (12) - 14.346,34 - 2.564,95
Ergebnis sonstiger betrieblicher Ertrage und - 14.346,34 - 1.854,95
Aufwendungen

Ergel?nls der gewoéhnlichen Geschiftstatigkeit (13) - 44.465,58 21.661,06
vor Zinsen und Steuern

Finanzierungsaufwendungen - 477,33 - 13.278,46
Zinsertrage 17.867,23 0,00
Finanzergebnis (14) 17.389,90 - 13.278,46
Ergebnis vor Steuern - 27.075,68 8.382,60
Ertragsteuern (3) 11.101,03 - 3.559,22
Periodenergebnis - 15.974,65 4.823,38
Ergebnis je Aktie (EPS), unverwassert (16) - 0,024 0,193
Ergebnis je Aktie (EPS), verwassert (16) - 0,024 0,193
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Eigenkapitalveranderungsrechnung
FranconoWest AG, Diusseldorf

Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt am Main (bis 12.06.2007)
Ehemals: Franconolnvest AG, Frankfurt am Main (bis 15.11.2006)
Ehemals: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (bis 15.08.2006)
(in Euro)
. . . sonstige .

Grundkapital | Kapitalriicklage Riicklagen HEgenkapital
Anhang (6) (6) (6) (6)
01.01.2005 25.000,00 0,00 3.634,63 28.634,63
Periodenergebnis
01.01.2005-31.12.2005 4.823,38 4.823,38
31.12.2005 25.000,00 0,00 8.458,01 33.458,01
Barkapitalerh6hung 2.975.000,00 2.975.000,00
Direkte Kosten
Kapitalerhéhung -5.502,54 0,00 -5.502,54
Periodenergebnis
01.01.2006-31.12.2006 -15.974,65 -15.974,65
31.12.2006 3.000.000,00 -5.502,54 -7.516,64 2.986.980,82

FranconoWest AG

Einzelabschluss zum 31. Dezember 2006
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Kapitalflussrechnung
der FranconoWest AG, Disseldorf

Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt am Main (bis 12.06.2007)

Ehemals: Franconolnvest AG, Frankfurt am Main (bis 15.11.2006)

Ehemals: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (bis 15.08.2006)
(in Euro)

Operative Geschaftstatigkeit

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit
vor Zinsen und Steuern

Abschreibungen

Veranderungen bei Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen

Veranderungen bei Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen

Veréanderungen bei abgegrenzten Schulden

Verénderung der Vorrate

Veranderungen sonstiger kurzfristiger Verbindlichkeiten

Cashflow aus laufender Geschéftstétigkeit ohne
Finanzierungskosten

Gezahlte Zinsen
Erhaltene Zinsen
Steuerzahlungen
Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit

Investitionstatigkeit

Auszahlungen far Anzahlungen
Auszahlungen aus dem Erwerb von Sachanlagen

Casflow aus Investitionstatigkeit

Finanzierungstatigkeit

Einzahlungen aus Kapitalerhéhung

Tilgung von Gesellschafterdarlehen

Cashflow aus Finanzierungstatigkeit

Zahlungsmittel zum Beginn der Periode

Zahlungswirksame Veranderung der Zahlungsmittel

Zahlungsmittel zum Ende der Periode

FranconoWest AG

Berichtsperiode
01.01.-31.12.2006

Vergleichsperiode
01.01.-31.12.2005

(13)

(14)

(14)

(3)
(1)

Einzelabschluss zum 31. Dezember 2006

-44.465,58 21.661,06
355,67 0,00
0,00 200.000,00
71.851,90 -1.709,76
3.500,00 -1.500,00
1.714,10 454.850,86
-1.226,12 -911,26
31.729,97 672.390,90
-477,33 -13.278,46
17.867,23 0,00
- 8.569,21 -140.728,92
40.550,66 518.383,52
- 95.325,86 0,00
-40.198,67 0,00
-135.524,53 0,00
2.965.673,66 0,00
0,00 -487.054,17
2.965.673,66 - 487.054,17
37.550,01 6.220,66
2.870.699,79 31.329,35
2.908.249,80 37.550,01
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Anhang

(gepriift)
Informationen zur Gesellschaft

I Firma und Sitz

Die FranconoWest AG (vormals: Franconolnvest AG, vormals: FRIMAG Erste Vermo-
gensverwaltungsgesellschaft mbH) ist eine Aktiengesellschaft nach Deutschem Recht und
im Handelsregister des Amtsgerichts Dlsseldorf, HRB 56440 eingetragen. Die Gesellschaft
tritt im Geschéaftsverkehr unter der Firma ,FranconoWest AG* auf. Der Sitz der Gesellschaft
ist Dusseldorf.

Die Gesellschaft wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 01.10.2001 als FRIMAG Erste Ver-
mdgensverwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz in Frankfurt am Main gegrindet. Die Eintra-
gung der Gesellschaft in das Handelsregister beim Amtsgericht Frankfurt am Main unter
HRB 53403 erfolgte am 29.10.2001. Durch Beschluss der Gesellschafterversammlung vom
20.06.2006 wurde die Gesellschaft wegen des Formwechsels in eine Aktiengesellschaft
unter der neuen Firmierung ,Franconolnvest AG“ umgewandelt. Mit Beschluss der auBer-
ordentlichen Hauptversammlung vom 17.10.2006, der am 09.11.2006 in das Handelsregis-
ter eingetragen wurde, wurde die Umfirmierung der Gesellschaft in FranconoWest AG be-
schlossen. Mit Beschluss der auBerordentlichen Hauptversammlung vom 12.01.2007 wur-
de der Sitz der Gesellschaft von Frankfurt am Main nach Dusseldorf verlegt. Die Sitzverle-
gung wurde am 12.06.2007 im Handelsregister des Amtsgerichts Dlsseldorf eingetragen.

Die Gesellschaft betreibt ihre Geschéfte in angemieteten Blrordumen unter der Anschrift
.KaistraBe 20, 40221 Dusseldorf. Die Anteile der Gesellschaft werden am Bilanzstichtag
zu 100% von der Franconofurt AG, Frankfurt am Main, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts von Frankfurt am Main unter HRB 51764, gehalten, die zugleich oberste Kon-
zernmultter ist.

Il. Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb und die VerduBerung sowie die Verwaltung
von Immobilien und sonstigen Kapitalanlagen, soweit diese nicht einer besonderen Ge-
nehmigung bedlrfen, insbesondere einer Genehmigung gemaB § 7 Abs. 1 InvG, § 34c
GewO und § 32 KWG.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschéaften und MaBnahmen berechtigt, die geeignet er-
scheinen, dem Gegenstand des Unternehmens zu dienen. Sie kann andere Unternehmen
grinden, erwerben und sich an ihnen beteiligen sowie Unternehmen leiten oder sich auf
die Verwaltung der Beteiligung beschranken.

Die Gesellschaft war im Berichtszeitraum im Immobilienhandel tatig. Sie erwarb Immaobilien
zur kurzfristigen WeiterverduBerung und weist diese daher im Vorratsvermdgen aus. Seit
dem vierten Quartal 2006 konzentriert die Gesellschaft ihre Geschaftstatigkeit auf die Im-
mobilienbewirtschaftung. Sie wird in diesem Bereich Immobilien zum Zweck der Erzielung
von Mieteinnahmen und der Realisierung von Wertsteigerungen, bei denen es sich somit
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um als Finanzanlagen gehaltene Immobilien handelt, erwerben. Die ersten Beurkundungen
erfolgten Ende 2006 mit Eigentumsibergang Anfang 2007.

M. Erstmalige Erstellung des IFRS Abschlusses

Zum 31.12.2006 hat die FranconoWest AG erstmalig durch Anwendung der IFRS den Jah-
resabschluss erstellt. Die Umstellung von HGB auf IFRS erfolgte zum 01.01.2005. Auf-
grund des geringen Geschéftsvolumens und der geringen Komplexitat der Geschaftstatig-
keit ergaben sich zum 01.01.2005 hierbei keine Bewertungsunterschiede. Auf eine Erstel-
lung einer Uberleitungsrechnung von HGB auf IFRS zum 01.01.2005 wurde daher verzich-
tet.

Einleitung

1) Vorbemerkungen

Die FranconoWest AG erstellt auf freiwilliger Basis diesen IFRS Einzelabschluss zum
31.12.2006 und fir das an diesem Tage endende Geschéftsjahr. Ergdnzend zu den Regeln
der IFRS (International Financial Reporting Standards), so wie sie in der EU angewandt
werden, hat die Gesellschaft auf freiwilliger Basis wesentliche Empfehlungen der EPRA (Eu-
ropean Public Real Estate Association/'www.epra.com), Stand Januar 2006, in diesem
Abschluss umgesetzt. Die umgesetzten Empfehlungen betreffen insbesondere die Anwen-
dung der Zeitwertbilanzierung nach IAS 40 und die Gliederung des Abschlusses. Die im Wei-
teren verwendeten Begriffe sind: ,Bilanzstichtag” ist der 31.12.2006, ,Berichtsperiode” ist
vom 01.01.2006 bis 31.12.2006, ,Vorjahr” ist der 31.12.2005 und der Begriff ,Vergleichsperi-
ode” ist vom 01.01.2005 bis 31.12.2005.

2) Grundlagen

Dieser Einzelabschluss der FranconoWest AG steht mit den vom International Accounting
Standards Board (IASB) herausgegebenen International Financial Reporting Standards
(IFRS) einschlieBlich der Interpretationen des International Financial Reporting Committee
(IFRIC) in Einklang. D. h., dass alle gultigen Standards, so wie sie in der EU gultig sind, an-
gewendet wurden und der Abschluss mit den IFRS Ubereinstimmt. Eine frihzeitige Anwen-
dung von Standards, die zum Abschlussstichtag noch nicht verpflichtend anzuwenden sind,
erfolgt nicht.

Neben den fir das Geschéftsjahr 2006 verpflichtenden anzuwendenden IFRS wurden vom
International Accounting Standard Board (IASB) bzw. International Accounting Standard
Board (IASB) bzw. International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC) noch
weitere IFRSs und IFRICs verdffentlicht, die das Endorsement der EU bereits durchlaufen
haben, aber erst zu einem spateren Zeitpunkt verpflichtend anzuwenden sind. Nachfolgend
werden jedoch nur Standards bzw. Interpretationen aufgefiihrt, die eine Relevanz fir die Ge-
sellschaft haben kénnten. Von der Méglichkeit einer freiwilligen vorzeitigen Anwendung die-
ser Standards bzw. Interpretationen wird kein Gebrauch gemacht.

Am 18.08.2005 hat das IASB den Standard IFRS 7 ,Financial Instruments: Disclosures” ver-
offentlicht. Dieser ersetzt den bestehenden IAS 30 und Ubernimmt aus dem IAS 32 sdmtliche

FranconoWest AG Einzelabschluss zum 31. Dezember 2006 37/76



Vorschriften hinsichtlich Anhangsangaben. Ferner wurden in diesem Zusammenhang noch
Anderungen bzw. Erganzungen in IAS 1 hinsichtlich der Angabepflichten zum Kapital (,capi-
tal disclosures®) vorgenommen. Der Standard fiihrt zu einer grundlegenden Umstrukturie-
rung der Offenlegungspflichten fir Finanzinstrumente. Im Wesentlichen werden Angaben zu
Zielen, Methoden, Risiken, Sicherheiten und Prozessen des Managements gefordert. Die Of-
fenlegungspflichten nach IFRS 7 sowie die gednderten Angabepflichten zum Kapital nach
IAS 1 sind erstmals auf Berichtsperioden, die nach dem 01.01.2007 beginnen, anzuwenden.
Eine frihere Anwendung wird empfohlen. Bis zum 31.12.2006 wurden von der Gesellschaft
noch keine derivativen Finanzinstrumente eingesetzt.

Aus der Anwendung der bis zum 25.07.2007 das Endorsement der EU bereits durchlaufen
neu veréffentlicht und vom Unternehmen noch nicht freiwillig vorab angewendeten oder vor-
aussichtlich nicht zutreffenden IFRIC 7, IFRIC 8, IFRIC 9, IFRIC 11, IFRS 2, IFRS 7, IAS 17
und IAS 33 werden voraussichtlich keine wesentlichen Auswirkungen auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage erwartet.

Darliber hinaus wurden noch weitere Standards bzw. Interpretationen veréffentlicht, die zur
Zeit noch nicht von der EU Ubernommen wurden. Dies sind im Einzelnen IFRS 8, Revised
IAS 23, IFRIC 12.

3) Erlauterungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

a) Ertrags- und Aufwandsrealisierung

Aufwendungen und Ertrdge des Geschéftsjahres werden unabhangig vom Zeitpunkt der
Zahlung berUcksichtigt. Die Erfassung von Umsatzerlésen erfolgt zum Zeitpunkt der Leis-
tungserbringung bzw. des Ubergangs von Nutzen und Lasten. Betriebliche Aufwendungen
werden mit Inanspruchnahme der Leistung bzw. Zeitpunkt ihrer Verursachung ergebniswirk-
sam erfasst. Zinsen werden periodengerecht als Aufwand bzw. Ertrag erfasst. Zinsaufwen-
dungen, die im Zusammenhang mit der Anschaffung und Herstellung bestimmter Vermé-
genswerte entstanden sind, werden nicht aktiviert.

Die Mieterlése werden in H6he der Sollmieten vermindert um Erlésschmalerungen monatlich
mit Leistungserbringung vereinnahmt. Die in den Mieten kalkulierten Vorauszahlungen auf
die Betriebskosten werden in der Hohe als Umsatzerldse erfasst, in der im Geschéftsjahr
umlagefahige Betriebskosten angefallen sind. Ein eventuell verbleibender Differenzbetrag
wird entweder als Forderung aus Vermietung oder Verbindlichkeit aus Vermietung ausge-
wiesen.

Die von der Gesellschaft im Rahmen ihrer operativen Geschéaftstatigkeit mit Mietern abge-
schlossenen Mietverhéltnisse stellen kein Finanzierungs-Leasingverhéltnis i.S.v. IAS 17 dar,
weil die Mietvertrage regelmaBig nicht Uber einen fest vereinbarten Zeitraum, sondern fir ei-
ne unbegrenzte Nutzungsdauer abgeschlossen werden. Die Mieter haben unter Einhaltung
der gesetzlichen Kindigungsfrist ein einseitiges Kindigungsrecht.
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b) Sachanlagen

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten — mit Ausnahme der lau-
fenden Instandhaltung — abzlglich kumulierter planmaBiger Abschreibungen und kumulierter
Wertminderungen angesetzt. Diese Kosten umfassen die Kosten flr den Ersatz eines Teils
eines solchen Gegenstands zum Zeitpunkt des Anfalls der Kosten, wenn die Ansatzkriterien
erflillt sind. Die Abschreibungen erfolgen fir Betriebs- und Geschaftsausstattung linear tber
eine Nutzungsdauer von 3 bis 13 Jahren. Andere Arten von Sachanlagen halt die Gesell-
schaft derzeit nicht im Bestand.

Eine Sachanlage wird entweder bei Abgang ausgebucht oder dann, wenn aus der weiteren
Nutzung oder VerauBerung des Vermdgenswerts kein wirtschaftlicher Nutzen mehr erwartet
wird. Die aus dem Abgang des Vermdgenswerts resultierenden Gewinne oder Verluste wer-
den als Differenz aus NettoverauBerungserldsen und Buchwert des Vermbgenswerts ermit-
telt und in der Periode, in der der Vermdgenswert ausgebucht wird, erfolgswirksam in der
Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Die Restwerte, Nutzungsdauern und Abschreibungsmethoden werden am Ende eines jeden
Geschaftsjahres Uberprift und gegebenenfalls angepasst.

c) Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Der Ansatz der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien erfolgt zum in der notariellen Ur-
kunde festgelegten Zeitpunkt der Ubergabe, zu dem auch alle Rechte und Pflichten bzgl. des
Kaufgegenstandes auf den Kaufer Gibergehen (Ubergang von Nutzen und Lasten). Voraus-
setzung fiir die Ubergabe ist in der Regel die vollstandige Kaufpreiszahlung, die ihrerseits an
die kumulative Erflillung bestimmter Falligkeitsvoraussetzungen kniipft — Loschung etwaiger
Grundschulden, Eintragung einer Eigentumsvormerkung ins Grundbuch sowie Vorlage einer
Vorkaufsrechtsverzichtserklarung bzw. eines entsprechenden Negativtestats der Gemeinde.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden bei der erstmaligen Bewertung zu An-
schaffungs- oder Herstellungskosten einschlieBlich Nebenkosten bewertet. Im Rahmen der
Folgebewertung werden die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zu ihrem beizule-
genden Zeitwert angesetzt.

Der beizulegende Zeitwert spiegelt die Marktbedingungen am Bilanzstichtag wider. Nicht
realisierte Gewinne oder Verluste aus Anderungen der beizulegenden Zeitwerte von als Fi-
nanzinvestition gehaltenen Immobilien werden in der Gewinn- und Verlustrechnung im Jahr
der Entstehung erfasst.

Die FranconoWest AG hat den unabh&ngigen Gutachter Jones Lang LaSalle beauftragt, fur
die zukUnftigen Berichtsperioden ein unabhéngiges Marktwertgutachten zu erstellen. Die von
Jones Lang LaSalle durchgefiihrte Bewertung wurde auf der Grundlage des Marktwertes,
definiert durch die ,Royal Institution of Chartered Surveyors” (RICS), durchgefiihrt. Danach
entspricht der Marktwert dem geschéatzten Betrag, flr den ein Objekt am Bewertungsstichtag
zwischen einem kaufwilligen Kaufer und einem verkaufswilligen Verkaufer nach erfolgter
ordnungsgemaBer Vermarktung Ubertragen wird, wobei jede der Parteien unabhangig, wis-
sentlich, umsichtig und ohne Zwang gehandelt hat.
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Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden ausgebucht, wenn sie abgehen oder
wenn sie dauerhaft nicht mehr genutzt werden kénnen und kein wirtschaftlicher Nutzen aus
ihrem Abgang mehr erwartet wird. Gewinne und Verluste aus der Stillegung oder dem Ab-
gang einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie werden erfolgswirksam im Jahr der
Stilllegung in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

d) Steuern

Die tatsachlichen Steuererstattungsanspriiche und Steuerschulden fir die laufende und die
frheren Perioden werden mit dem Betrag bemessen, in dessen Héhe eine Erstattung von
den Steuerbehdrden bzw. eine Zahlung an die Steuerbehérde erwartet wird. Der Berech-
nung des Betrages werden die Steuersatze und Steuergesetze zugrunde gelegt, die zum Bi-
lanzstichtag gelten.

Umsatzsteuer auf Umsatzerlése, Aufwendungen und Vermégenswerte werden nach Abzug
der Umsatzsteuer erfasst, mit Ausnahme folgender Félle:

(2) Wenn die beim Kauf von Vermégenswerten oder Dienstleistungen angefallene Um-
satzsteuer nicht von der Steuerbehérde eingefordert werden kann, wird die Um-
satzsteuer als Teil der Herstellungskosten des Vermdgenswertes bzw. als Teil der
Aufwendungen erfasst.

(3) Forderungen und Schulden werden mitsamt dem gegebenenfalls darin enthaltenen
Umsatzsteuerbetrag angesetzt.

e) Vorréte

Unter den Vorraten werden Immobilien ausgewiesen, die ausschlieBlich zum Zwecke der
WeiterverduBerung in naher Zukunft erworben wurden. Die Bewertung der Vorrate erfolgt mit
den Anschaffungskosten. Ist der NettoverauBerungspreis niedriger, wird dieser angesetzt.
Es wurden im Vorjahr keine Wertberichtigungen auf Vorrate vorgenommen. Die Anschaf-
fungskosten umfassen die direkt zurechenbaren Immobilien - Erwerbs- und Bereitstellungs-
kosten sowie Anschaffungsnebenkosten (z.B. Notargebiihren, Renovierungs- und Moderni-
sierungsaufwendungen fir das jeweilige Gemeinschaftseigentum). Fremdkapitalkosten wer-
den in der Periode als Aufwand erfasst, in der sie angefallen sind.

f) Forderungen und sonstige Vermégenswerte

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Vermdgenswerte werden bei der
Ersterfassung mit ihnrem Nominalbetrag angesetzt. Die Folgebewertung erfolgt zu fortgeflhr-
ten Anschaffungskosten und gegebenenfalls unter Abzug von Wertminderungen.

g) Zahlungsmittel

Die Zahlungsmittel umfassen Bankguthaben und kurzfristig verfigbare verzinsliche Geldan-
lagen sowie Anlagen in Commercialpaper. Sie werden mit ihnrem Nennwert erfasst. Die
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Commercialpaper sind zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter Berlcksichtigung der
Zinsallokation bewertet.

h) Fremdkapitalkosten

Fremdkapitalkosten werden in der Periode als Aufwand erfasst, in der sie angefallen sind.
Der EPRA-Empfehlung zur Aktivierung wird nicht gefolgt.

i) Latente Steuern

Die Bildung latenter Steuern erfolgt unter Anwendung der bilanzorientierten Verbindlich-
keitsmethode auf alle zum Bilanzstichtag bestehenden temporaren Differenzen zwischen
dem Wertansatz eines Vermdgenswerts bzw. einer Schuld in der Bilanz und dem steuerli-
chen Wertansatz. Latente Steuerforderungen bzw. -schulden wurden far alle zu versteuern-
den temporaren Differenzen erfasst.

Latente Steueranspriiche werden fir alle abzugsfahigen temporaren Unterschiede, nicht ge-
nutzten Verlustvortrage und nicht genutzten Steuergutschriften in dem MafBe erfasst, in dem
es wahrscheinlich ist, dass zu versteuerndes Einkommen verfligbar sein wird, gegen das die
abzugsfahigen temporaren Unterschiede, nicht genutzten Verlustvortrage und nicht genutz-
ten Steuergutschriften verwendet werden kénnen.

Der Buchwert der latenten Steueranspriiche wird an jedem Bilanzstichtag Uberprift und in
vollem Umfang reduziert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ein ausreichendes
zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung stehen wird, gegen das der latente Steueran-
spruch zumindest teilweise verwendet werden kann. Nicht angesetzte latente Steueranspri-
che werden an jedem Bilanzstichtag Uberprift und in vollem Umfang angesetzt, in dem es
wahrscheinlich geworden ist, dass ein kinftiges zu versteuerndes Ergebnis die Realisierung
des latenten Steueranspruchs ermdglicht.

Latente Steueranspriiche und —schulden werden anhand der Steuersatze bemessen, deren
Gultigkeit fUr die Periode, in der ein Vermdgenswert realisiert wird oder Schuld erflllt wird,
erwartet wird. Dabei werden die Steuerséatze (und Steuervorschriften) zu Grunde gelegt, die
zum Bilanzstichtag gultig oder angekindigt sind.

Ertragsteuern, die sich auf Posten beziehen, die direkt dem Eigenkapital zuzurechnen sind,
werden im Eigenkapital und nicht in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Latente Steueranspriiche und latente Steuerschulden werden miteinander verrechnet, wenn
die Gesellschaft einen einklagbaren Anspruch auf Aufrechnung der tatsachlichen Steueran-
spriche gegen tatsachliche Steuerschulden hat und diese sich auf Ertragsteuern des glei-
chen Steuersubjektes beziehen, die von derselben Steuerbehdrde erhoben werden.

j) Abgegrenzte Schulden

Die abgegrenzten Schulden bertcksichtigen alle erkennbaren rechtlichen und faktischen
Verpflichtungen der Gesellschaft gegenlber Dritten, deren Erfillung wahrscheinlich ist und
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deren Hbhe zuverlassig eingeschatzt werden kann. Sie werden mit dem erwarteten Erfil-
lungsbetrag angesetzt.

k) Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Nennwert beziehungsweise mit ihrem Rickzahlungsbe-
trag bilanziert.

4) Ermessensentscheidungen und Schatzungen

Im Rahmen der Abschlussarbeiten hat die Unternehmensleitung die Angabe von Ermes-
sensentscheidungen und Schéatzungen vorzunehmen. Wegen des geringflgigen Geschéfts-
volumens ergaben sich Ermessensspielrdume nur in der Bilanzposition Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen. Hier werden Wertminderungen dann erfasst, wenn objektive
Hinweise daflr vorliegen, dass die féalligen Forderungsbetrage nicht vollstandig einbringlich
sind.

5) Segmentberichterstattung

Bis zum 31.12.2006 war die Vorgangergesellschaft nur in einem Segment des Aufteilerge-
schéftes in der Region Rhein-Main tatig. Die Ende 2006 begonnene Geschéftstatigkeit der
Immobilienbewirtschaftung hat erst in 2007 zu ersten Geschaftsvorfallen gefihrt.
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Erlauterungen zur Bilanz

Die Berichtswahrung flr alle nachstehend aufgeflihrten Betrage ist der Euro.

. Langfristige Vermogenswerte

(1) Sachanlagen

Der Posten Sachanlage enthalt Geschaftsausstattung und stellt sich zum Bilanz-
stichtag wie folgt dar:

Anschaffungs-
kosten Abschreibung Netto-Buchwert
Euro Euro Euro
Stand 31.12.2005 0,00 0,00 0,00
Zugange 40.198,67 355,67 39.843,00
Stand 31.12.2006 40.198,67 355,67 39.843,00

(2) Geleistete Anzahlungen

Die Gesellschaft hat in der Berichtsperiode € 95.325,86 (Vorperiode € 0,00) Anzah-
lungen fur Vermittlung und Notarkosten fur drei Immobilienobjekte geleistet. Diese
Anzahlungen betreffen Immobilien, die kinftig unter als Finanzinvestitionen gehal-
tenen Immobilien ausgewiesen werden, fiir die der Ubergang von Nutzen und Las-
ten erst nach dem Bilanzstichtag erfolgte.

(3) Latente Steuern/Ertragsteuern

Zusammensetzung der Ertragsteuern:

" 2006 " 2005

Euro Euro
Tatsachliche Ertragsteuern 0 -2.244
Latente Steuern 14.925 0
Im Eigenkapital erfasste Steuern -3.824 0
Ertragsteuern T 11101 T 2244

Da die Gesellschaft im Berichtsjahr noch in Frankfurt am Main anséssig war, sind
die Ertragsteuern zu den dort glltigen Steuersatzen berechnet worden.

Die Steuersatzanderung infolge der Sitzverlegung nach Dusseldorf im Juni 2007

und die im Juli 2007 verabschiedete Steuerreform werden zu einer Umbewertung
der latenten Steuern in 2007 flhren.
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FranconoWest AG

Der effektive Steuersatz rd. 41 % der Gesellschaft ergibt sich aus der Gewerbe-
steuer von ca. 19,65% bei einem Hebesatz in Frankfurt am Main von 490 und einer

nach Abzug der Gewerbesteuer zu berechnenden Kérperschaftsteuer von 25% zu-
zlglich eines Solidaritédtszuschlags von 5,5%.

Der steuerliche Verlustvortrag aus 2006 wurde vollstandig angesetzt.

Latente Steuern nach Bilanzposten:

" 2006 " 2005
Euro Euro
Aktive latente Steuern
Steuerliche Verlustvortrage 39.525 0
Passive latente Steuern
Sonstige Rickstellungen 24.600 0
Bilanzposten 14.925 0

Uberleitung vom erwarteten (theoretischen) Steueraufwand zum effektiven (tatsach-
lichen) Steueraufwand:

2006 2005
Euro Euro
Ergebnis vor Ertragsteuern " 8.383
Effektiver Steuersatz i $
Erwarteter Steueraufwand / -ertrag -11.101 &
Sonstige Steuereffekte Y —122
Effektiver Steuerertrag / -aufwand - 11.101 ﬂ
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Il Kurzfristige Vermdgenswerte

(4) Steuerforderungen

Die Steuerforderungen resultieren aus Steuervorauszahlungen des Jahres 2006
von € 6.325,21 (Vorjahr € 0,00).

(5) Zahlungsmittel

Die Zahlungsmittel betreffen frei verflgbare Bankguthaben in der Héhe von
€ 408.679,13 (Vorjahr € 37.550,01). Davon waren € 300.000,00 mit einer Verzin-
sung von 3,05% bei der Commerzbank AG kurzfristig als variable Geldanlage ange-
legt.

Darlber hinaus wurden T€ 2.500 Ende Dezember 2006 in ein Commercialpaper
der Landesbank Baden-Wirtemberg mit Endféalligkeit am 03.01.2007 investiert. Die
Anschaffungskosten entsprachen unter Berlicksichtigung der zum Stichtag vorge-
nommenen Zinsabgrenzung dem Zeitwert.
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. Eigenkapital und Schulden

(6) Eigenkapital

Zur Entwicklung des Eigenkapitals wird auf die Eigenkapitalveranderungsrechnung
verwiesen.

Grundkapital

Die Gesellschaft war zum 31.12.2005 noch eine Gesellschaft mit beschrankter Haf-
tung. Ihr Stammkapital wurde mit notarieller Urkunde 170/2006 des Notars Jirgen
M. Heberer am 20.06.2006 um € 75.000 auf € 100.000 erhéht. Ebenfalls mit der vor
genannter Urkunde wurde die Gesellschaft in eine Aktiengesellschaft umgewandelt.
Durch Beschluss der auBerordentlichen Hauptversammlung vom 17.10.2006 ist das
Grundkapital durch Ausgabe von 2.900.000 auf den Inhaber lautende Stlckaktien
um € 2.900.000 auf € 3.000.000 erhéht worden. Die Durchfiihrung der Kapitalerho-
hung wurde am 09.11.2006 in das Handelsregister eingetragen. Das Grundkapital
in H6he von € 3.000.000 wird am Stichtag 31.12.2006 von der Franconofurt AG,
Frankfurt am Main, die gleichzeitig oberste Konzernmutter ist, gehalten.

Kapitalriicklage

Die mit der Ausgabe von neuen Aktien in 2006 verbundenen Kosten wurde unter E-
liminierung der Steuerersparnis dieser Kosten in H6he von € -5.502,54 (Vorjahr
€ 0,00) in die Kapitalrticklage eingestellt.

Sonstige Ricklagen

Die Veranderung der sonstigen Ricklagen betreffen die Jahresergebnisse der ent-
sprechenden Perioden.

(7) Abgegrenzte Schulden

Die abgegrenzten Schulden in Héhe von € 5.000,00 (Vorjahr € 1.500,00) sind vor-
nehmlich geschuldete Aufwendungen aus Abschlussarbeiten.

(8) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Séamtliche Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in H6he von
€ 72.687,88 (Vorjahr € 835,98) haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr. Da-
von betreffen € 25.570,00 Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen.

FranconoWest AG Einzelabschluss zum 31. Dezember 2006 46/76



Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Umsatzkostenverfahren sowie
nach der Empfehlung der EPRA im Hinblick auf eine bessere Aussageféhigkeit der
Gewinn- und Verlustrechnung fir Unternehmen des Immobilienbereiches aufge-
stellt.

(9) Ergebnis der Vermietung

Infolge der VerduBerung aller Immobilienobjekte in 2005 und des noch nicht in 2006
erfolgten Bestandsaufbaues sind im laufenden Berichtsjahr € 0,00 (Vorjahr
€ 8.374,33) Mieteinnahmen erzielt worden.

(10) Ergebnis aus dem Verkauf von Vorratsimmobilien

In 2005 wurde eine Immobilie des Vorratsvermdégens mit einem Gewinn von
€ 18.223,51 verauBert.

(11) Verwaltungsaufwendungen

Die Verwaltungsaufwendungen von € -29.433,44 (Vorjahr € -215,00) enthalten
hauptsachlich Kosten fir die Neuausrichtung der Gesellschaft und sind im Wesent-
lichen Personalaufwand des Vorstandes in Hé6he von € 24.000,00 (Vorjahr € 0,00).

(12) Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen € -14.346,34 (Vorjahr € -2.564,95)
betreffen allgemeine Aufwendungen des Geschaftsbetriebes.

(13) Ergebnis der gew6hnlichen Geschaftstatigkeit vor Zinsen und Steuern

Das negative Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit vor Zinsen und Steuern
in H6he von € -44.465,58 (Vorjahr € 21.661,06) resultiert aus den Aufwendungen
fOr die strategische ,Neuausrichtung” der Gesellschaft.
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(14) Finanzergebnis

Das positive Finanzergebnis in 2006 von € 17.389,90 (Vorjahr € -13.278,46) resul-
tiert im Wesentlichen aus der verzinslichen Anlage des eingezahlten Kapitals im
Rahmen der Kapitalerhéhung. Die Vorjahresaufwendungen betreffen Gesellschaf-
terdarlehen im Zusammenhang mit der Finanzierung der Vorratsimmobilen. Nach
VerduBerung der Vorratsimmobilien wurde das entsprechende Darlehen getilgt.

(15) Ergebnis je Aktie (EPS)

Zum Bilanzstichtag 31.12.2006 betrug das Grundkapital € 3.000.000,00. Das
Grundkapital ist eingeteilt in 3.000.000 auf den Inhaber lautende Stlickaktien. Die
Gesellschaft hat im Berichtszeitraum zwei Kapitalerh6hungen durchgefuhrt. Wir
verweisen hierzu auf unsere Erlduterungen unter Abschnitt (6).

Die Gesellschaft war zum 31.12.2005 noch eine Gesellschaft mit beschrankter Haf-
tung. Bei der Berechnung des unverwasserten Ergebnisses je ,Aktie“ fir den Zeit-
raum vom 01.01. bis 31.12.2005 wird daher das den Inhabern von Geschaftsantei-
len der Gesellschaft zuzurechnende Ergebnis durch die gewichtete durchschnittli-
che Anzahl an wahrend des Jahres sich im Umlauf befindlichen Geschéftsanteilen
geteilt. Fir Zwecke der Berechnung des Ergebnisses je Aktie wurden die Stamm-
einlagen der GmbH-Gesellschafter mit der MaBgabe eines rechnerischen Wertes
von einem Euro je Anteil in fiktive Aktien umgerechnet.

Als Grundlage fir die Berechnung des Ergebnisses pro Aktie wurde das Ergebnis
nach Steuern verwendet. Dies wurde ins Verhaltnis zum durchschnittlichen Bestand
an Aktien wahrend des Berichtszeitraums von 668.904 gesetzt. Im Vorjahr wurde
das Stammkapital in einen Aktienbestand von 25.000 umgerechnet.

Es existieren keine Instrumente, die zu einer Verwasserung des Ergebnisses pro

Aktie fihren. Daher sind das verwéasserte und das unverwdasserte Ergebnis pro Ak-
tie betragsgleich.
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Erlauterungen zur Kapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung ist in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen von IAS 7
sowie der Empfehlung von EPRA im Hinblick auf eine bessere Aussagefahigkeit
der Kapitalflussrechnung fur Unternehmen des Immobilienbereiches aufgestellt.

Die Darstellung der Kapitalflussrechnung erfolgt nach der indirekten Methode und
zeigt die Zahlungsstréme aus der operativen Geschaftstatigkeit sowie aus der Fi-
nanzierungstatigkeit. Aus der Investitionstéatigkeit ergeben sich Zahlungsstréme in
Hbéhe von € -135.524,53 (Vorjahr € 0,00) in Sachanlagevermdgen sowie in Anzah-
lungen fur Immobilien, die kinftig unter als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobi-
lien gehalten werden, fiir die der Ubergang von Nutzen und Lasten erst nach dem
Bilanzstichtag erfolgte. Mit der Konzentration der Geschéftstatigkeit auf Immobilien-
bewirtschaftung und der Anderung der Gesellschaftsform in eine Aktiengesellschaft
sind Investitionen ins Anlagevermdgen geplant.

Die Zinseinnahmen in Héhe von € 17.867,23 (Vorjahr € 0,00) und die Zinsausgaben
in Héhe von € -477,33 (Vorjahr € -13.278,46) sind dem Finanzmittelfond aus lau-

fender Geschéftstatigkeit zugeordnet.

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit beinhaltet die Kapitalerhéhung. In der
Berichtsperiode bestanden keine Kreditlinien.
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Zielsetzungen und Methoden des Finanzrisikomanagements

Die wesentlichen durch die Gesellschaft verwendeten Finanzinstrumente — mit
Ausnahme derivativer Finanzinstrumente — umfassen Darlehen und kurzfristige Ein-
lagen. Der Hauptzweck dieser Finanzinstrumente ist die Finanzierung der Ge-
schéftstatigkeit der Gesellschaft. Die Gesellschaft verfigt Gber verschiedene weite-
re finanzielle Vermdgenswerte und Schulden wie zum Beispiel Forderungen und
Schulden aus Lieferungen und Leistungen, die unmittelbar im Rahmen der Ge-
schéftstatigkeit entstehen.

Die sich aus den Finanzinstrumenten ergebenden wesentlichen Risiken der Gesell-
schaft bestehen aus Cashflowrisiken, Liquiditatsrisiken und Ausfallrisiken.

Zinsbedingte Cashflowrisiken
Es ist Politik der Gesellschaft, sich durch festverzinsliche Darlehen zu finanzieren.
Daher besteht kein zinsbedingtes Cashflowrisiko.

Liquiditatsrisiko

Ziel der Gesellschaft ist es, ein Gleichgewicht zwischen der kontinuierlichen De-
ckung des Finanzmittelbedarfs und Sicherstellung der Flexibilitat durch die Nutzung
von Darlehen und Kreditlinien zu bewahren. Die Gesellschaft finanziert sich mit
kurzfristigen Darlehen der Gesellschafterin. Sie ist dadurch in der Lage, flexibel ihre
Liquiditat zu steuern.

Ausfallrisiken

Die Gesellschaft schlieBt Geschéfte ausschlieBlich mit anerkannten, kreditwirdigen
Partnern ab. Alle Kunden, die mit der Gesellschaft Geschafte abschlieBen mdchten,
werden einer Bonitatsprifung unterzogen. Zudem werden die Forderungsbestande
laufend Uberwacht mit der Folge, dass die Gesellschaft keinem wesentlichen Aus-
fallrisiko ausgesetzt ist.

FranconoWest AG Einzelabschluss zum 31. Dezember 2006 50/76



Allgemeine Angaben

l. Grindung

Die Gesellschaft wurde am 01.10.2001 gegriindet.

Il. Gesellschaftsvertrag / Satzung

Die Satzung vom 20.06.2006 ist mehrmals geéndert, zuletzt am 13.06.2007.

lll. Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschéftigte im Berichtszeitraum auBer dem Vorstand keine Mitarbeiter.

IV. Vorstand

Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurden die Geschéafte der vormals als FRIMAG Erste Ver-
mogensverwaltungsgesellschaft mbH firmierenden Gesellschaft bis zum 20.06.2006 von
den Herren Carsten Siegert, Immobilienkaufmann, Frankfurt am Main, und Christian Wolf,
Dipl.-Betriebswirt, Frankfurt am Main, als einzelvertretungsberechtigte Geschaftsfihrer oh-
ne einen Beirat geflhrt. Mit Aufsichtsratsbeschluss vom 20.06.2006 wurde Herr Metehan
Sen zum Vorstand der Gesellschaft bestellt. Der Aufsichtsrat hat durch Beschluss vom
17.10.2006 Herrn Guido Dollhausen fur die Dauer bis zum 31. Oktober 2010 zum Mitglied
des Vorstands bestellt, nachdem Herr Metehan Sen mit sofortiger Wirkung zurlickgetreten
ist.

Der Vorstand hat im Geschaftsjahr erfolgsunabhangige Bezlige in einer Gesamthéhe von
€ 24.000,00 erhalten.
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V. Aufsichtsrat

Durch Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 20.06.2006 wurde die Gesellschaft
wegen des Formwechsels in eine Aktiengesellschaft unter der neuen Firmierung ,Franco-
nolnvest AG* umgewandelt. Mit der Umwandlung in die Franconolnvest AG wurde ein Auf-
sichtsrat eingerichtet. Dieser besteht aus:

Herr Bruno Kling, Bankkaufmann, geb. am 16.09.1956, Frankfurt am Main, Vorsit-
zender des Aufsichtsrates

Herr Carsten Siegert, Immobilienkaufmann, geb. am 14.12.1966, Frankfurt am
Main, stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrates

Herr Christian Wolf, Dipl.-Betriebswirt, geb. 15.04.1968, Frankfurt am Main, Mitglied
des Aufsichtsrates

Mit Beschluss der auBerordentlichen Hauptversammlung vom 17.10.2006 sind Herr Chris-
tan Wolf und Herr Carsten Siegert aus dem Aufsichtsrat ausgeschieden und Herr Metehan
Sen und Herr Kai-Michael Goerke in den Aufsichtsrat eingetreten.

Zum Bilanzstichtag besteht der Aufsichtsrat aus:

Herr Metehan Sen, Dipl.-Kaufmann, Frankfurt am Main, Vorsitzender des Aufsichts-
rates (seit 17.10.2006)

Herr Bruno Kling, Bankkaufmann, Frankfurt am Main, Stellvertretender Vorsitzender
des Aufsichtsrates (seit 20.06.2006)

Herr Kai-Michael Goerke, Rechtsanwalt, Frankfurt am Main, Mitglied des Aufsichts-
rates (seit 17.10.2006)

Weitere Aufsichtsrats- und Vorstandstétigkeiten der Vorstande und Aufsichtsrate bestan-
den zum Bilanzstichtag wie folgt:

Metehan Sen: Sprecher des Vorstands der Franconofurt AG,
Frankfurt am Main
Aufsichtsrat der FranconoResidence AG, Frankfurt am Main
Aufsichtsratsvorsitzender der FranconoRhein-Main AG,
Frankfurt am Main
Aufsichtsrat der TDVM Capital AG, Frankfurt am Main

Bruno Kling: Aufsichtsrat der Primacom AG, Mainz
Aufsichtsratsvorsitzender der EVB Energie AG, Velbert
Aufsichtsratsmitglied der MAX21 AG, Darmstadt
Aufsichtsratsvorsitzender der Franconofurt AG,
Frankfurt am Main
Aufsichtsratsvorsitzender der GlobalConstruct AG,
Frankfurt am Main

Kai-Michael Goerke: keine

Die Aufsichtsratsmitglieder erhalten eine Vergitung in Héhe von € 1.000 pro Sitzung. Im
Berichtsjahr 2006 haben die Aufsichtsrate keine Vergltung erhalten.
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VI. Angaben zu nahe stehenden Personen und Gesellschaften

In der Berichtsperiode wurden MaBnahmen eingeleitet, um in den Folgejahren in nicht un-
erheblichem MaBe Immobilieninvestitionen zu tatigen. Bei der Abwicklung bedient sich die
Gesellschaft der Dienstleistungen der Servicegesellschaften von Franconofurt AG als Mut-
tergesellschaft und deren Tochtergesellschaften. Hierzu wurden in 2007 Rahmenvertrage
mit den Gesellschaften RheinAcquisition GmbH, RheinProperty GmbH und RheinConstruct
GmbH geschlossen. Die Geschéaftsbeziehungen halten nach Auffassung der Gesellschaft
einem Drittvergleich stand.

Der Umfang der Geschéfte betrug zwischen den Gesellschaften der Franconofurt Gruppe €
0,00 (i. Vj. Zinsaufwand € 12.759,96).

VIl. Wertpapierbesitz der Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates

Der Vorstand und der Aufsichtsrat hielten keine Anteile an der Gesellschaft. Das Aufsichts-
ratsmitglied Herr Sen halt zum Bilanzstichtag Uber seine Beteiligung an der Franconofurt
AG mittelbar einen rechnerischen Anteil in H6he von 0,81 % der Aktien der Gesellschaft.

VIIl. Steuerliche Veranlagung

Bis zum Beschluss der auBerordentlichen Hauptversammlung vom 12.01.2007 Uber die
Sitzverlegung der Gesellschaft von Frankfurt am Main nach Disseldorf wurde die Gesell-
schaft beim Finanzamt Frankfurt am Main Ill aktenm&Big gefiihrt. Steuerliche Prifungen
wurden seit Grindung am 18.04.2002 nicht durchgefihrt.

IX. Haftungsverhaltnisse

Es bestehen keine Haftungsverhéaltnisse.

Aus bis zum 31.12.2006 abgeschlossenen, notariell beurkundeten Kaufvertragen fur Im-
mobilien, bei denen der Nutzen- und Lastenibergang nach dem Bilanzstichtag erfolgt ist,
bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen im Umfang von € 2.347.000. Im Einzelnen
sind dies die Objekte Dusseldorf NosthofenstraBe 22, Meerbusch Anton Holz-StraBe 1 +
1a sowie das Objekt Disseldorf ErasmusstraBe 3.

X. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

a) Sitzverlegung

Mit Beschluss der auBerordentlichen Hauptversammlung vom 12.01.2007 wurde der Sitz
der Gesellschaft von Frankfurt am Main nach Dulsseldorf verlegt. Die Sitzverlegung wurde
am 12.06.2007 im Handelsregister des Amtsgerichts DUsseldorf eingetragen.
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b) Kapitalerh6hung

Durch Beschluss der Hauptversammlung vom 31.01.2007 ist das Grundkapital durch Aus-
gabe von 7.000.000 auf den Inhaber lautende Stlickaktien an die gegenwartige Aktionarin
der Gesellschaft von € 3.000.000,00 um € 7.000.000,00 auf € 10.000.000,00 erhdht wor-
den. Die Durchfihrung der Kapitalerh6hung wurde am 19.03.2007 in das Handelsregister
eingetragen.

Durch Beschluss der Hauptversammlung vom 13.06.2007 ist das Grundkapital durch Aus-
gabe von 20.000.000 auf den Inhaber lautende Stlckaktien an die gegenwartige Aktionérin
der Gesellschaft um weitere € 20.000.000,00 auf € 30.000.000,00 erhéht worden. Die
Durchfihrung der Kapitalerhéhung wurde am 24.07.2007 in das Handelsregister eingetra-
gen.

c) Genehmigtes Kapital

Durch Beschluss der Hauptversammlung vom 13.06.2007 ist der Vorstand ermachtigt, das
Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 13.06.2012 einmalig oder mehr-
malig um bis zu insgesamt € 15.000.000,00 gegen Bar- und/oder Sacheinlagen durch Aus-
gabe von neuen auf den Inhaber lautende Stiickaktien zu erhdhen.

Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates das gesetzliche Bezugs-
recht der Aktionarin in folgenden Féllen auszuschlieBen:

- flr Spitzenbetrage

- wenn die Kapitalerhéhung gegen Bareinlagen erfolgt und der auf die neuen Aktien,
fir die das Bezugsrecht ausgeschlossen wird, insgesamt entfallende anteilige Be-
trag, 10 % des Grundkapitals nicht Gbersteigt und zwar weder im Zeitpunkt der
Ausgabe der neuen Aktien noch im Zeitpunkt der Ausibung dieser Ermachtigung,
und der Ausgabebetrag der neuen Aktien den Bérsenpreis der bereits bérsennotier-
ten Aktien gleicher Gattung und Ausstattung zum Zeitpunkt der entgultigen Festle-
gung des Ausgabebetrages durch den Vorstand nicht wesentlich im Sinne der §§
203 Abs. 1 und Abs. 2, 186 Abs. 3 Satz 4 AktG unterschreitet,

- bei Kapitalerhéhung gegen Sacheinlagen zur Gewahrung von Aktien zum Zweck
des Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensteilen oder Beteiligungen an Unter-
nehmen.

Der Vorstand ist ermé&chtigt, die weiteren Einzelheiten der Durchfihrung der Kapitalerhé-
hung aus dem genehmigten Kapital festzulegen.

d) Vorstand

Der Aufsichtsrat hat durch Beschluss vom 12.03.2007 Frau Christiane Méller flir die Dauer
bis zum 29.02.2012 zum Mitglied des Vorstands bestellt.

Herr Dollhausen und Frau Méller sind einzelvertretungsberechtigt und von den Beschran-
kungen des § 181 BGB befreit.
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Der Aufsichtsrat hat flr den Vorstand am 17.04.2007 eine Geschéftsordnung erlassen.

e) Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat hat sich am 17.04.2007 eine Geschéftsordnung gegeben.

Dusseldorf, den 25.07.2007

Guido Dollhausen Christiane Moller

FranconoWest AG
KaistraBe 20
40221 Dusseldorf (MedienHafen)

Telefon  +49 (211) 90 99 6 -200
Fax +49 (211) 90 99 6 -201

dollhausen@franconowest.de
www.franconowest.de
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Bestatigungsvermerk
des Abschlusspriifers

An die FranconoWest AG, Disseldorf

Wir haben den Jahresabschluss --bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang-- unter Einbeziehung der Buchflihrung der FranconoWest AG, Disseldorf (bis 12. Juni 2007:
FranconoWest AG, bis 15. November 2006: Franconolnvest AG, bis 15. August 2006: FRIMAG
Erste Vermbgensverwaltungsgesellschaft mbH, mit Sitz jeweils in Frankfurt am Main), fir das Ge-
schéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2005 geprift. Die Buchfliihrung und die Aufstellung
des Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verant-
wortung des Vorstands der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefthrten Prifung eine Beurteilung Gber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buch-
fihrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und
Verst6Be, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaBiger Buchflihrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung
der Prufungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Gber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mégliche Fehler
berlcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise flir die Angaben in Buchflihrung und Jahresabschluss
Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der an-
gewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen des Vorstands sowie
die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass un-
sere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundséatze
ordnungsmaBiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Ver-
moégens-, Finanz- und Ertragslage der FranconoWest AG, Disseldorf.

Frankfurt am Main, den 12. Juli 2007

KPMG Deutsche Treuhand-Gesellschaft

Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Rega Plrsin
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Bilanz

zum 31.12.2005 der FranconoWest AG, Diisseldorf

Ehemals:
Ehemals:

FranconoWest AG, Frankfurt am Main (bis 12.06.2007)
Franconolnvest AG, Frankfurt am Main (bis 15.11.2006)

Ehemals: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (bis 15.08.2006)

AKTIVA

UMLAUFVERMOGEN

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrite

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit fertigen
Bauten

2. Unfertige Leistungen

Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Forderungen aus Grundstiicksverkaufen

lll. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

PASSIVA

A. EIGENKAPITAL

. Gezeichnetes Kapital

Il. Bilanzgewinn

B. RUCKSTELLUNGEN

1. Steuerriickstellungen

2. Sonstige Riickstellungen

C. VERBINDLICHKEITEN

1. Erhaltene Anzahlungen

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

3. Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Unternehmen

FranconoWest AG

31.12.2005 31.12.2004
EUR EUR EUR
0,00 456.163,00
1.714,10 401,96
1.714,10 456.564,96
0,00 200.000,00
37.550,01 6.220,66
39.264,11 662.785,62
31.12.2004
EUR EUR EUR
25.000,00 25.000,00
8.458,01 3.634,63
33.458,01 28.634,63
2.244,00 139.413,70
1.500,00 3.000,00
3.744,00 142.413,70
1.226,12 1.064,08
835,98 2.545,74
0,00 488.127,47
2.062,10 491.737,29
39.264,11 662.785,62
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Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2005

Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt am Main (bis 12.06.2007)
Ehemals: Franconolnvest AG, Frankfurt am Main (bis 15.11.2006)
Ehemals: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (bis 15.08.2006)

2005 2004
EUR EUR EUR EUR

Umsatzerlose
a) aus der Hausbew irtschaftung 7.062,19 9.878,85
b) aus dem Verkauf von

Grundsticken 475.000,00 482.062,19 600.000,00 609.878,85
Erhéhung des Bestands an
unfertigen Leistungen 1.312,14 401,96
Sonstige betriebliche Ertrage 710,00 10.352,99
Aufwendungen aus dem Abgang
von Verkaufsgrundstiicken zum
Restbuchwert -456.776,49 -451.380,32
Aufwendungen fir bezogene
Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fir Haus-

bewirtschaftung -2.854,19 -10.220,58
b) Aufwendungen fir Verkaufs-

grundsticke 0,00 -2.854,19 -32.892,25 -43.112,83
Sonstige betriebliche
Aufwendungen -2.461,09 -34.885,39
Zinsen und &hnliche
Aufwendungen -13.609,96 -22.384,20
--davon an verbundene Unter-

nehmen EUR 12.759,46
(i. Vj. EUR 22.384,20)--

Ergebnis der gew 6hnlichen
Geschéftstatigkeit 8.382,60 68.871,06
Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag -3.559,22 -28.120,78
Jahresiberschuss 4.823,38 40.750,28
Gew innvortrag aus dem Vorjahr 3.634,63 32.884,35
Vorabausschiittung 0,00 -70.000,00
Bilanzgew inn 8.458,01 3.634,63
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Anhang
(gepruft)

. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss und zu Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind nach den Bestimmungen des Handels-
gesetzbuches sowie unter Beachtung der Verordnung Uber Formblatter fir die Gliederung von
Wohnungsunternehmen aufgestellt. Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemaB
§ 275 Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die Einordnung der FranconoWest AG (vormals: Franconolnvest AG, vormals FRIMAG Erste
Vermégensverwaltungsgesellschaft mbH) erfolgte gemaB der GréBenklasse nach § 267 HGB als
kleine Kapitalgesellschaft. Von den grdBenabhangigen Erleichterungen wurde Gebrauch ge-
macht.

Da die Angaben das Geschéftsjahr 2005 betreffen, beziehen sich die Ausfihrungen tberwiegend
auf eine Gesellschaft in der Rechtsform der GmbH.

Die Grundstiicke und grundstiicksgleichen Rechte mit fertigen Bauten sind zu Anschaffungs-
kosten bewertet. Die unfertigen Leistungen resultieren aus umlagefahigen Mietnebenkosten, die
auf der Grundlage der Abrechnungen der Wohnungsverwaltung ermittelt worden sind. Abschrei-
bungen bzw. Wertberichtigungen auf einen niedrigeren beizulegenden Wert waren nicht erforder-
lich.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande sind zum Nennwert angesetzt. Abschrei-
bungen bzw. Wertberichtigungen auf einen niedrigeren beizulegenden Wert waren nicht erforder-
lich.

Die Rickstellungen beinhalten samtliche nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung erkenn-
bare Risiken.

Verbindlichkeiten sind mit ihnrem Rickzahlungsbetrag passiviert.

L. Erlauterungen zu Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
Forderungen

Samtliche im Einzelnen im Geschaftsjahr 2004 ausgewiesenen Forderungen sind binnen Jahres-
frist fallig.

Eigenkapital und Jahresiiberschuss

Das Stammkapital in Hohe von EUR 25.000,00 ist voll eingezahlt.

Verbindlichkeiten
Séamtliche im Einzelnen ausgewiesenen Verbindlichkeiten sind binnen Jahresfrist fallig.

Die im Geschéftsjahr 2004 ausgewiesenen Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unterneh-
men betrafen in voller Hohe Verbindlichkeiten gegenulber der Alleingesellschafterin.
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lil. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft wird erst seit dem Geschaftsjahr 2006 in einen Konzernabschluss einbezogen.

Im Geschéaftsjahr 2005 und bis 15. August 2006 firmierte die FranconoWest AG, Disseldorf, unter
FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main. Auf der Gesellschaf-
terversammlung vom 20. Juni 2006 und mit Eintragung ins Handelsregister am 15. August 2006
wurde die FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main, gemaB der
§§ 190 ff. des Umwandlungsgesetzes durch Formwechsel in eine Aktiengesellschaft umgewan-
delt. Die Firma wurde in Franconolnvest AG, Frankfurt am Main, geandert. Mit Beschluss vom
17. Oktober 2006 und mit Handelsregistereintragung am 15. November 2006 wurde die Firma in
FranconoWest AG, Frankfurt am Main, geandert. Mit Eintragung ins Handelsregister am 12. Juni
2007 hat die FranconoWest AG ihren Sitz von Frankfurt am Main nach Disseldorf verlegt. Sie ist
nunmehr beim Handelsregister des Amtsgerichts Disseldorf unter der Nummer HRB 56440 einge-
tragen.

Als Geschaftsfihrer bzw. als Vorstande sind bzw. waren bestellt:

Geschaftsfihrer:
Carsten Siegert, Vorstand der Franconofurt AG, in 2004 und bis 20. Juni 2006

Christian Wolf, Vorstand der Franconofurt AG, in 2004 und bis 20. Juni 2006

Vorstand:

Metehan Sen vom 20. Juni bis 17. Oktober 2006
Guido Dollhausen, seit 17. Oktober 2006
Christiane Mobller, seit 12. Marz 2007

Aufsichtsrat:

Dem Aufsichtsrat gehéren seit der formwechselnden Umwandlung an:

Dr. Karsten von Koeller, Aufsichtsratsvorsitzender
Seit 02. August 2007

Metehan Sen, Aufsichtsratsvorsitzender bis 02. August 2006
Vorstand der Franconofurt AG, Frankfurt am Main,
seit 17. Oktober 2006

Bruno Kling, Aufsichtsratsvorsitzender bis 17. Oktober 20086,
danach Stellvertretender Vorsitzender bis zum 02. August 2007
Aufsichtsrat der Franconofurt AG, Frankfurt am Main,

seit 20. Juni 2006

Kai-Michael Goerke,
Head of Legal des Franconofurt-Konzerns,
seit 17. Oktober 2006

Carsten Siegert, Stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender,
Vorstand der Franconofurt AG, Frankfurt am Main,
vom 20. Juni bis 17. Oktober 2006

Christian Wolf

Vorstand der Franconofurt AG, Frankfurt am Main,
vom 20. Juni bis 17. Oktober 2006
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Iv. Unterschrift der Vorstande

Frankfurt am Main, den 12. Juli 2007

Christiane Moller Guido Dollhausen

FranconoWest AG
KaistraBBe 20
40221 DuUsseldorf (MedienHafen)

Telefon  +49 (211) 90 99 6 -200
Fax +49 (211) 90 99 6 -201

dollhausen@franconowest.de
www.franconowest.de
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FranconoWest AG

Zusitzliche Abschlusselemente zum Jahresabschluss der

FranconoWest AG nach HGB zum 31. Dezember 2005

Jahresabschluss zum 31. Dezember 20044
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Bescheiniqung

An die FranconoWest AG, DUsseldorf

Wir haben die von der FranconoWest AG, Diisseldorf (bis 12. Juni 2007: FranconoWest AG, bis
15. November 2006: Franconolnvest AG, bis 15. August 2006: FRIMAG Erste Vermdgensverwal-
tungsgesellschaft mbH mit Sitz jeweils in Frankfurt am Main), aus dem Jahresabschluss fir das
Geschéftsjahr 2005 sowie der zugrunde liegenden Buchflihrung abgeleitete Eigenkapitalverande-
rungsrechnung und Kapitalflussrechnung fiir das Geschaftsjahr 2005 gepriift. Die Eigenkapitalver-
anderungsrechnung und die Kapitalflussrechnung erganzen den auf der Grundlage der deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellten Jahresabschluss der Gesellschaft fiir das Geschafts-

jahr 2005.

Die Aufstellung der Eigenkapitalverdnderungsrechnung und der Kapitalflussrechnung fir das Ge-
schéftsjahr 2005 nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung
des Vorstands der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchge-
fihrten Prifung ein Urteil darliber abzugeben, ob die Eigenkapitalveranderungsrechnung und die
Kapitalflussrechnung flir das Geschéftsjahr 2005 ordnungsgemal aus dem Jahresabschluss flir
das Geschaftsjahr 2005 sowie der zugrunde liegenden Buchfiihrung nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften abgeleitetet wurden. Nicht Gegenstand dieses Auftrages ist die Priifung
des zugrunde liegenden Jahresabschlusses sowie der zugrunde liegenden Buchfiihrung.

Wir _haben unsere Prifung unter Beachtung des IDW Prifungshinweises: Priifung von zusatzli-
chen Abschlusselementen (IDW PH 9.960.2) so geplant und durchgefihrt, dass wesentliche Feh-
ler bei der Ableitung der Eigenkapitalveranderungsrechnung und der Kapitalflussrechnung aus
dem Jahresabschluss sowie der zugrunde liegenden Buchflihrung mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden.

Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse wurden die
Eigenkapitalveranderungsrechnung und die Kapitalflussrechnung fir das Geschéftsjahr 2005 ord-
nungsgeman aus dem Jahresabschluss fir das Geschéaftsjahr 2005 sowie der zugrunde liegenden
Buchflihrung nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften abgeleitet.

Frankfurt am Main, den 2. Oktober 2007
KPMG Deutsche Treuhand-Gesellschaft
Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Rega Plrsin
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Eigenkapitalveranderungsrechnung 2005

FranconoWest AG, Diisseldorf

Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt (bis 12.06.2007)

Ehemals: Franconolnvest AG (bis 15.11.2006)

Ehemals: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (bis 15.08.2006)

(In Euro)

Gezeichnetes kumuliertes Summe Eigenka-
Kapital Ergebnis pital

Stand am 01.01.2004
HGB Abschluss 25.000,00 32.884.,35 57.884,35
gezahlte Dividende -70.000,00 -70.000,00
Jahresiiberschuss
01.01.2004-31.12.2004 40.750,28 40.750,28
Stand am 31.12.2004
geprifter HGB Abschluss 25.000,00 3.634.63 28.634.63
Jahresiiberschuss
01.01.2005-31.12.2005 4.823.38 4.823.38
Stand am 31.12.2005
gepriifter HGB Abschluss 25.000,00 8.458,01 33.458.01

FranconoWest AG

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2005
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Kapitalflussrechnung 2005

FranconoWest AG, Diisseldorf

Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt (bis 12.06.2007)
Ehemals: Franconolnvest AG (bis 15.11.2006)
Ehemals: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (bis 15.08.2006)

Berichtsperiode Vergleichsperiode
01.01.-31.12.2005 01.01. - 31.12.2004

(in Euro) eprlift
Jahreslberschuss 4.823,38 40.750,28
Zunahme/Abnahme der Rickstellungen - 138.669,70 30.120,78
Zunahme/Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus Liefe-
rungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der 654.850,86 - 534.061,69
Investitions- oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind
Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investiti- -2.621,02 4.683,12
ons- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit 518.383,52 - 458.507,51
Investitionstatigkeit
Casflow aus Investitionstatigkeit 0,00 0,00
Finanzierungstatigkeit
Tilgung und Aufnahme von Gesellschafterdarlehen -487.054,17 487.054,17
Dividendenauszahlungen an Unternehmenseigner 0,00 - 70.000,00
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit - 487.054.17 417.054.17
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 6.220,66 47.674.00
Zahlungswirksame Verédnderung des Finanzmittelfonds 31.329,35 -41.453,34
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 37.550,01 6.220,66
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Bestatigungsvermerk
des Abschlusspriifers

An die FranconoWest AG, Disseldorf

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchflhrung der FranconoWest AG,
Disseldorf (bis 12. Juni 2007: FranconoWest AG, bis 15. November 2006: Franconolnvest AG, bis
15. August 2006: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz jeweils in
Frankfurt am Main), fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2004 geprift. Die
Buchfihrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften liegen in der Verantwortung des Vorstands der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es,
auf der Grundlage der von uns durchgefuhrten Priifung eine Beurteilung Uber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstéBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfihrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung
der PriOfungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mdégliche Fehler
berlcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung und Jahresabschluss
Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der an-
gewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen des Vorstands sowie
die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass un-
sere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmaBiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der FranconoWest AG, Dusseldorf.

Frankfurt am Main, den 10. Juli 2007

KPMG Deutsche Treuhand-Gesellschaft

Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Rega Pursin
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Bilanz

zum 31.12.2004 der FranconoWest AG, Diisseldorf

Ehemals:
Ehemals:

FranconoWest AG, Frankfurt am Main (bis 12.06.2007)
Franconolnvest AG, Frankfurt am Main (bis 15.11.2006)

Ehemals: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (bis 15.08.2006)

AKTIVA

UMLAUFVERM OGEN

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit fertigen Bauten

Unfertige Leistungen

Geleistete Anzahlungen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Forderungen aus Grundsticksverkaufen
Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

PASSIVA

FranconoWest AG

EIGENKAPITAL
Gezeichnetes Kapital

Bilanzgewinn

RUCKSTELLUNGEN
Steuerriickstellungen
Sonstige Rickstellungen

VERBINDLICHKEITEN

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Unternehmen

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2004

31.12.2003
EUR EUR EUR
456.163,00 0,00
401,96 0,00
0,00 121.103,27
456.564,96 121.103,27
200.000,00 1.000,00
0,00 400,00
200.000,00 1.400,00
6.220,66 47.674,00
662.785,62 170.177,27
31.12.2003
EUR EUR
25.000,00 25.000,00
3.634,63 32.884,35
28.634,63 57.884,35
139.413,70 111.292,92
3.000,00 1.000,00
142.413,70 112.292,92
1.064,08 0,00
2.545,74 0,00
488.127,47 0,00
491.737,29 0,00
662.785,62 170.177,27
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Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2004

Ehemals:
Ehemals:

FranconoWest AG, Frankfurt am Main (bis 12.06.2007)
Franconolnvest AG, Frankfurt am Main (bis 15.11.2006)

Ehemals: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (bis 15.08.2006)

2004 2003
EUR EUR EUR EUR

1. Umsatzerlése

a) aus der Hausbewirtschaftung 9.878,85 8.240,09

b) aus dem Verkauf von Grundstiicken 600.000,00 609.878,85 1.025.000,00 1.033.240,09
2. Erhéhung des Bestands an unfertigen Leistungen 401,96 0,00
3. Sonstige betriebliche Ertréage 10.352,99 3.602,18
4. Aufwendungen aus dem Abgang von Verkaufs-

grundsticken zum Restbuchwert -451.380,32 -744.360,06
5. Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und

Leistungen

a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung -10.220,58 -516,23

b) Aufwendungen flr Verkaufsgrundstiicke -32.892,25 -43.112,83 0,00 -516,23
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen -34.885,39 -12.774,91
7. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 0,00 4.670,39

--davon aus verbundenen Unternehmen EUR 0,00

(i. Vj. EUR 3.827,08)--

8. Zinsen und &hnliche Aufwendungen -22.384,20 -13.944,80

--davon an verbundene Unternehmen EUR 22.384,20

(i. Vj. EUR 13.944,80)--

9. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstéatigkeit 68.871,06 269.916,66
10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -28.120,78 -111.292,92
11. Jahresliberschuss 40.750,28 158.623,74
12. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr (i. Vj. Verlustvortrag) 32.884,35 -5.739,39
13. Vorabausschttung -70.000,00 -120.000,00
14 Bilanzgewinn 3.634,63 32.884,35
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Anhang
fir das Geschéftsjahr 2004

. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss und zu Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind nach den Bestimmungen des Handels-
gesetzbuches sowie unter Beachtung der Verordnung Uber Formblatter fiir die Gliederung von
Wohnungsunternehmen aufgestellt. Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemaB
§ 275 Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die Einordnung der FranconoWest AG (vormals: Franconolnvest AG, vormals FRIMAG Erste
Vermoégensverwaltungsgesellschaft mbH) erfolgte gemaB der GréBenklasse nach § 267 HGB als
kleine Kapitalgesellschaft. Von den gréBenabhangigen Erleichterungen wurde Gebrauch ge-
macht.

Da die Angaben das Geschéftsjahr 2004 betreffen, beziehen sich die Ausfihrungen tberwiegend
auf eine Gesellschaft in der Rechtsform der GmbH.

Die Grundstiicke und grundstiickgleichen Rechte sind zu Anschaffungskosten bewertet. Die
unfertigen Leistungen resultieren aus umlagefahigen Mietnebenkosten die auf der Grundlage der
Abrechnungen der Wohnungsverwaltung ermittelt worden sind. Abschreibungen bzw. Wertberich-
tigungen auf einen niedrigeren beizulegenden Wert waren nicht erforderlich.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande sind zum Nennwert angesetzt. Abschrei-
bungen bzw. Wertberichtigungen auf einen niedrigeren beizulegenden Wert waren nicht erforder-
lich.

Die Rickstellungen beinhalten samtliche nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung erkenn-
bare Risiken.

Verbindlichkeiten sind mit ihnrem Rickzahlungsbetrag passiviert.

Il.  Erlauterungen zu Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

Forderungen

Samtliche im Einzelnen ausgewiesenen Forderungen sind binnen Jahresfrist fallig. Die im Vorjahr
in Héhe von EUR 400,00 ausgewiesenen Forderungen gegen verbundene Unternehmen bestehen
gegen die Alleingesellschafterin FRIMAG Frankfurter Immobilien AG, Frankfurt am Main, die
Rechtsvorgangerin der heutigen Franconofurt AG, Frankfurt am Main.

Eigenkapital und Jahresiiberschuss

Das Stammkapital in H6he von EUR 25.000,00 ist voll eingezahlt. Im Geschéftsjahr 2004 erfolgte
eine Vorabausschuttung in Ho6he von EUR 70.000,00.

Verbindlichkeiten

Séamtliche im Einzelnen ausgewiesenen Verbindlichkeiten sind binnen Jahresfrist fallig. Die Ver-
bindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen bestehen gegeniber der Alleingesellschafte-
rin und enthalten im Wesentlichen acht Darlehen in Héhe von insgesamt EUR 487.054,16.

lil. Sonstige Angaben

Die Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung wurden erstmalig im Jahr 2004 gemaf der Verord-
nung Uber Formblatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen
aufgestellt. Entsprechend wurden die Vorjahresvergleichszahlen angepasst.

Die Gesellschaft wird erst seit dem Geschaftsjahr 2006 in einen Konzernabschluss einbezogen.

Im Geschéaftsjahr 2004 und bis 15. August 2006 firmierte die FranconoWest AG, Disseldorf, unter
FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main. Auf der Gesellschaf-
terversammlung vom 20. Juni 2006 und mit Eintragung ins Handelsregister am 15. August 2006
wurde die FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main, geman der
§§ 190 ff. des Umwandlungsgesetzes durch Formwechsel in eine Aktiengesellschaft umgewan-
delt. Die Firma wurde in Franconolnvest AG, Frankfurt am Main, geandert. Mit Beschluss vom
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17. Oktober 2006 und mit Handelsregistereintragung am 15. November 2006 wurde die Firma in
FranconoWest AG, Frankfurt am Main, geandert. Mit Eintragung ins Handelsregister am 12. Juni
2007 hat die FranconoWest AG ihren Sitz von Frankfurt am Main nach Disseldorf verlegt. Sie ist
nunmehr beim Handelsregister des Amtsgerichts Diisseldorf unter der Nummer HRB 56440 einge-
tragen.

Als Geschéftsfihrer bzw. als Vorstande sind bzw. waren bestellt:

Geschéaftsfihrer:
Carsten Siegert, Vorstand der Franconofurt AG, in 2004 und bis 20. Juni 2006

Christian Wolf, Vorstand der Franconofurt AG, in 2004 und bis 20. Juni 2006

Vorstand:

Metehan Sen vom 20. Juni bis 17. Oktober 2006
Guido Dollhausen, seit 17. Oktober 2006
Christiane Modller, seit 12. Marz 2007

Aufsichtsrat:

Dem Aufsichtsrat gehoren seit der formwechselnden Umwandlung an:

Dr. Karsten von Koeller, Aufsichtsratsvorsitzender
Seit 02. August 2007

Metehan Sen, Aufsichtsratsvorsitzender bis 02. August 2006
Vorstand der Franconofurt AG, Frankfurt am Main,
seit 17. Oktober 2006

Bruno Kling, Aufsichtsratsvorsitzender bis 17. Oktober 2006,
danach Stellvertretender Vorsitzender bis zum 02. August 2007
Aufsichtsrat der Franconofurt AG, Frankfurt am Main,

seit 20. Juni 2006

Kai-Michael Goerke,
Head of Legal des Franconofurt-Konzerns,
seit 17. Oktober 2006

Carsten Siegert, Stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender,
Vorstand der Franconofurt AG, Frankfurt am Main,

vom 20. Juni bis 17. Oktober 2006

Christian Wolf

Vorstand der Franconofurt AG, Frankfurt am Main,

vom 20. Juni bis 17. Oktober 2006

V. Unterschrift der Vorstande

Frankfurt am Main, den 10. Juli 2007

Christiane Moller Guido Dollhausen
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Zusitzliche Abschlusselemente zum Jahresabschluss der
FranconoWest AG nach HBG zum 31. Dezember 2004
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Bescheiniqung

An die FranconoWest AG, Dusseldorf

Wir haben die von der FranconoWest AG, Disseldorf (bis 12. Juni 2007: FranconoWest AG, bis
15. November 2006: Franconolnvest AG, bis 15. August 2006: FRIMAG Erste Vermbgensverwal-
tungsgesellschaft mbH mit Sitz jeweils in Frankfurt am Main), aus dem Jahresabschluss flir das
Geschaftsjahr 2004 sowie der zugrunde liegenden Buchfilhrung abgeleitete Eigenkapitalverande-
rungsrechnung und Kapitalflussrechnung fiir das Geschéftsjahr 2004 geprift. Die Eigenkapitalver-
anderungsrechnung und die Kapitalflussrechnung ergdnzen den auf der Grundlage der deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellten Jahresabschluss der Gesellschaft flir das Geschéfts-

jahr 2004.

Die Aufstellung der Eigenkapitalverdnderungsrechnung und der Kapitalflussrechnung fiir das Ge-
schéftsjahr 2004 nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung
des Vorstands der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchge-
fihrten Prifung ein Urteil darliber abzugeben, ob die Eigenkapitalveranderungsrechnung und die
Kapitalflussrechnung fiir das Geschéftsjahr 2004 ordnungsgem&B aus dem Jahresabschluss fir
das Geschéftsjahr 2004 sowie der zugrunde liegenden Buchfiihrung nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften abgeleitetet wurden. Nicht Gegenstand dieses Auftrages ist die Priifung
des zugrunde liegenden Jahresabschlusses sowie der zugrunde liegenden Buchfiihrung.

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung des IDW Prifungshinweises: Prifung von zusaitzli-
chen Abschlusselementen (IDW PH 9.960.2) so geplant und durchgefiihrt, dass wesentliche Feh-
ler bei der Ableitung der Eigenkapitalveranderungsrechnung und der Kapitalflussrechnung aus
dem Jahresabschluss sowie der zugrunde liegenden Buchflihrung mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden.

Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse wurden die
Eigenkapitalveranderungsrechnung und die Kapitalflussrechnung fiir das Geschéftsjahr 2004 ord-
nungsgeman aus dem Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2004 sowie der zugrunde liegenden
BuchfUhrung nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften abgeleitet.

Frankfurt am Main, den 2. Oktober 2007
KPMG Deutsche Treuhand-Gesellschaft
Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Rega PUrsin
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Eigenkapitalveranderungsrechnung 2004

FranconoWest AG, Diisseldorf

Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt (bis 12.06.2007)

Ehemals: Franconolnvest AG (bis 15.11.2006)

Ehemals: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (bis 15.08.2006)

(In Euro)

Gezeichnetes kumuliertes Summe Eigenka-
Kapital Ergebnis pital

Stand am 01.01.2003
HGB Abschluss 25.000,00 -5.739.39 19.260,61
gezahlte Dividende -120.000,00 -120.000,00
Jahresiiberschuss
01.01.2003-31.12.2003 158.623,74 158.623,74
Stand am 31.12.2003
HGB Abschluss 25.000,00 32.884.,35 57.884,35
gezahlte Dividende -70.000,00 -70.000,00
Jahresiberschuss
01.01.2004-31.12.2004 40.750,28 40.750,28
Stand am 31.12.2004
geprifter HGB Abschluss 25.000,00 3.634,63 28.634.63

FranconoWest AG
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Kapitalflussrechnung 2004

FranconoWest AG, Diisseldorf

Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt (bis 12.06.2007)
Ehemals: Franconolnvest AG (bis 15.11.2006)
Ehemals: FRIMAG Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (bis 15.08.2006)

Berichtsperiode Vergleichsperiode
01.01. - 31.12.2004 01.01. - 31.12.2003
(in Euro) geprdft

Jahresuberschuss 40.750,28 158.623,74
Zunahme/Abnahme der Riickstellungen 30.120,78 110.792,92
Zunahme/Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus Liefe-
rungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der - 534.061.,69 510.081.,68
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investiti- 4.683,12 - 613.546,49
ons- oder Finanzierungstéatigkeit zuzuordnen sind
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit - 458.507.51 165.951.85
Investitionstatigkeit
Casflow aus Investitionstéatigkeit 0,00 0,00
Finanzierungstatigkeit
Tilgung und Aufnahme von Gesellschafterdarlehen 487.054,17
Dividendenauszahlungen an Unternehmenseigner - 70.000,00 - 120.000.00
Cashflow aus Finanzierungstétigkeit 417.054,17 - 120.000.00
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 47.674.00 1.722,15
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds -41.453,34 45.951,85
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 6.220,66 47.674.00
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