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Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2007 bis 31.12.2007

FranconoWest AG, Diisseldorf

Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt am Main (bis 12.06.2007)

Berichtsperiode Vergleichsperiode

(inEuro) Anhang 01.01.- 31.12.2007 01.01.- 31.12.2006
Mieteinnahmen 1.798.572,01 0,00
Aufwendungen fur Betriebs- und Nebenkosten - 203.734,60 - 685,80
Ergebnis aus der Vermietung (29) 1.594.837,41 - 685,80
Verwaltungsaufwendungen (20) -1.136.694,47 - 29.433,44
Sonstige betriebliche Ertrage 605.135,15 0,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen - 1.644.247,58 -14.346,34
Ergebnis sonstiger betrieblicher Ertrage und 21) ©1.039.112,43 - 14.346,34
Aufwendungen
Unrealisierte Gewinne aus der Bewertung von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum 7.449.209,26 0,00
beizulegenden Zeitwert
Unrealisierte Verluste aus der Bewertung von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum - 211.003,57 0,00
beizulegenden Zeitwert
Unrealisiertes Ergebnis aus der Bewertung von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum (22) 7.238.205,69 0,00
beizulegenden Zeitwert
Ergebnis vor Zinsen und Steuern 6.657.236,20 - 44.465,58
Finanzierungsaufwendungen - 682.054,84 -477,33
Zinsertrage 255.994,08 17.867,23
Finanzergebnis (23) - 426.060,76 17.389,90
Ergebnis vor Steuern 6.231.175,44 - 27.075,68
Steueraufwendungen (-) / Steuerertrage -1.976.931,80 11.101,03
Periodenergebnis 4.254.243,64 - 15.974,65
Ergebnis je Aktie (EPS), unverwéssert (24) 0,24 - 0,02
Ergebnis je Aktie (EPS), verwassert (24) 0,24 - 0,02
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Bilanz zum 31.12.2007

FranconoWest AG, Diisseldorf

Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt am Main (bis 12.06.2007)

7896-1224577

VERMOGENSWERTE
(in Euro) Anhang 31.12.2007 31.12.2006

LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Sachanlagen 1) 95.401,05 39.843,00

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (2) 55.005.000,00 0,00

Geleistete Anzahlungen 3) 1.422.224,66 95.325,86

Latente Steueranspriiche 0,00 14.924,83
Langfristige Vermdgenswerte 56.522.625,71 150.093,69
KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Vorrate (4) 623.297,97 0,00

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (5) 632.866,52 0,00

Steuerforderungen (6) 82.569,07 6.325,21

Sonstige kurzfristige Forderungen ) 166.427,03 0,00

Zur V.ergurSerung"gehaltene ® 8.767.000,00 0,00

langfristige Vermogenswerte

Zahlungsmittel 9) 15.282.330,16 2.908.249,80
Kurzfristige Vermégenswerte 25.554.490,75 2.914.575,01
Summe Vermogenswerte 82.077.116,46 3.064.668,70
EIGENKAPITAL UND SCHULDEN
EIGENKAPITAL

Gezeichnetes Kapital 33.000.000,00 3.000.000,00

Kapitalricklage 1.764.525,09 - 5.502,54

Cashflow Hedge Rucklage - 198.615,95 0,00

Sonstige Riicklagen 4.246.727,00 - 7.516,64
Summe Eigenkapital (12) 38.812.636,14 2.986.980,82
LANGFRISTIGE SCHULDEN

Langfristige verzinsliche Schulden (12) 38.552.859,21 0,00

Latente Steuerschulden (13) 1.591.094,30 0,00
Langfristige Schulden 40.143.953,51 0,00
KURZFRISTIGE SCHULDEN

Abgegrenzte Schulden (14) 332.160,00 5.000,00

Kurzfristige verzinsliche Schulden (15) 70.534,17 0,00

Ve_rblndllchkelten aus Lieferungen und (16) 1.130.386,20 72.687,88

Leistungen

Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten a7 1.587.446,44 0,00
Kurzfristige Schulden 3.120.526,81 77.687,88
Summe Eigenkapital und Schulden 82.077.116,46 3.064.668,70







Eigenkapitalverdnderungsrechnung

FranconoWest AG, Diisseldorf

Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt am Main (bis 12.06.2007)
Geschaéftsjahr 2006

Gezeichnetes S Cashflow hedge sonstige . .

T EURO Kapital Kapitalriicklage Rucklage Rucklagen Eigenkapital

Anhang (11)
Stand 01.01.2006 25.000,00 0,00 0,00 8.458,01 33.458,01
Barkapitalerhéhung 2.975.000,00 2.975.000,00
Direkte Kosten 5.502,54 - 5.502,54
Kapitalerh6hung
Periodenergebnis
01.01.2006-31.12.2006 -15.974,65 - 15.974,65
Stand 31.12.2006 3.000.000,00 -5.502,54 0,00 -7.516,64 2.986.980,82
Geschaéftsjahr 2007

Gezeichnetes S Cashflow Hedge| sonstige . .

T EURO Kapital Kapitalriicklage Rucklage Rucklagen Eigenkapital

Anhang (11)
Stand 01.01.2007 3.000.000,00 -5.502,54 0,00 -7.516,64 2.986.980,82
Barkapitalerhéhung 30.000.000,00f 2.400.000,00 32.400.000,00
Unrealisierte Gewinne und
Verluste aus Cashflow -198.615,95 - 198.615,95
Hedge
Direkte Kosten 629.039,74 - 629.039,74
Kapitalerh6hung
Sonstiges -932,63 - 932,63
Periodenergebnis
01.01.2007-31.12.2007 4.254.243,64 4.254.243,64
Stand 31.12.2007 33.000.000,00f 1.764.525,09 -198.615,95| 4.246.727,00 38.812.636,14
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Kapitalflussrechnung

FranconoWest AG, Diisseldorf

Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt am Main (bis 12.06.2007)

Berichtsperiode
01.01.- 31.12.2007

Vergleichsperiode

Operative Geschaftstatigkeit 01.01.- 31.12.2006

in Euro
Ergebnis vor Zinsen und Steuern 6.657.236,20 - 44.465,58
Unrealisiertes Ergepms aus der Bewertung vor_l als Finanzinvestition - 7.238.205.69 0,00
gehaltenen Immobilien zum beizulegenden Zeitwert
Abschreibungen 18.346,36 355,67
Veranderungen bei Forderungen aus Lieferungen und Leistungen - 632.866,52 0,00
Ve_randerungen bei Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 1.057.698,32 72.339.88
Leistungen
Veranderungen bei abgegrenzten Schulden 327.160,00 3.500,00
Veranderungen sonstiger kurzfristiger Forderungen -10.884,31 0,00
Veranderung der Vorrate - 623.297,97 0,00
Veranderungen sonstiger kurzfristiger Verbindlichkeiten 1.063.306,22 0,00
Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit ohne Finanzierungskosten 618.492,61 31.729,97
Gezahlte Zinsen - 601.306,54 -477,33
Einzahlungen aus Zinsertragen 255.994,08 17.867,23
Steuerzahlungen - 76.243,86 - 8.569,21
Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit 196.936,29 40.550,66
Investitionstatigkeit
Auszahlyngen aus dem Erwerb von als Finanzinvestition gehaltenen - 57.860.693,11 - 95.325.86
Immobilien
Auszahlungen aus dem Erwerb von Sachanlagen -73.904,41 - 40.198,67
Cashflow aus Investitionstatigkeit - 57.934.597,52 - 135.524,53
Finanzierungstatigkeit
Einzahlungen aus Kapitalerh6hung 31.488.348,21 2.965.673,66
Aufnahme und Tilgung von Finanzschulden 38.623.393,38 0,00
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 70.111.741,59 2.965.673,66
Zahlungsmittel zum Beginn der Periode 2.908.249,80 37.550,01
Zahlungswirksame Veranderung der Finanzmittel 12.374.080,36 2.870.699,79
Zahlungsmittel zum Ende der Periode 15.282.330,16 2.908.249,80
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IFRS - ANHANG

ZUM 31. DEZEMBER 2007

FRANCONOWEST AG

DUSSELDORF

EHEMALS
FRANCONOWEST AG, FRANKFURT AM MAIN (BIS 12.06.2007)
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Informationen zur Gesellschaft

. Firmaund Sitz

Die FranconoWest AG ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht und im Handels-
register des Amtsgerichts Dusseldorf unter HRB 56440 eingetragen. Die Gesellschaft tritt
im Geschaftsverkehr unter der Firma ,FranconoWest AG" auf. Der Sitz der Gesellschaft ist
Dusseldorf. Die FranconoWest AG halt keine direkten oder indirekten Beteiligungen.

Die Gesellschaft wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 01.10.2001 als FRIMAG Erste Ver-
mogensverwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz in Frankfurt am Main gegriindet. Die Eintra-
gung der Gesellschaft in das Handelsregister beim Amtsgericht Frankfurt am Main unter
HRB 53403 erfolgte am 29.10.2001. Durch Beschluss der Gesellschafterversammlung vom
20.06.2006 wurde die Gesellschaft wegen des Formwechsels in eine Aktiengesellschaft
unter der neuen Firmierung ,Franconolnvest AG" umgewandelt. Mit Beschluss der auf3er-
ordentlichen Hauptversammlung vom 17.10.2006 und Eintragung am 09.11.2006 in das
Handelsregister erfolgte die Umfirmierung der Gesellschaft in FranconoWest AG. Mit Be-
schluss der auf3erordentlichen Hauptversammlung vom 12.01.2007 wurde der Sitz der Ge-
sellschaft von Frankfurt am Main nach Dusseldorf verlegt. Die Sitzverlegung wurde am
12.06.2007 in das Handelsregister des Amtsgerichts Disseldorf eingetragen.

Die Gesellschaft betreibt ihre Geschafte in angemieteten Blrordaumen unter der Anschrift
.KaistraRe 20, 40221 Disseldorf‘. Die Mehrheit der ausgegebenen Anteile der Gesell-
schaft wird am Bilanzstichtag von der Franconofurt AG, Frankfurt am Main, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 51764, gehalten, die
zugleich oberste Konzernmultter ist.

Die Notierung der FranconoWest AG Aktien wurde mit Wertpapierprospekt und Antrag bei
der BaFin vom 25.10.2007 zum Handel am geregelten Markt sowie zum Teilbereich des
geregelten Marktes mit weiteren Zulassungsfolgepflichten (Prime Standard) an der Frank-
furter Wertpapierbdrse beantragt. Der Zulassungsbeschluss (Billigung) erfolgte am
25.10.2007. Mit der Notierungsaufnahme am 13.11.2007 ist die Aktie der FranconoWest
AG im Prime Standard der Frankfurter Borse notiert. Die Aktien tragen die Wertpapier-
Kenn-Nummer (WKN) AOKFRM und die International Securities ldentification Number
(ISIN) DEOOOAOKFRMS. Das Borsenkirzel lautet 4FR.ETR.

Il. Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb und die VerauRerung sowie die Verwaltung
von Immobilien und sonstigen Kapitalanlagen, soweit diese nicht einer besonderen Ge-
nehmigung bedirfen, insbesondere einer Genehmigung gemanR § 7 Abs. 1 InvG, § 34c
GewO und § 32 KWG.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschéften und MalRnahmen berechtigt, die geeignet er-
scheinen, dem Gegenstand des Unternehmens zu dienen. Sie kann andere Unternehmen



grinden, erwerben und sich an ihnen beteiligen sowie Unternehmen leiten oder sich auf
die Verwaltung der Beteiligung beschrénken.

Einleitung

1) Vorbemerkungen

Die FranconoWest AG erstellt gemal3 § 325 Abs. 2a HGB i.V.m. § 315a HGB diesen IFRS-
Einzelabschluss zum 31.12.2007 und fir das an diesem Tage endende Geschaftsjahr. Er-
ganzend zu den Regeln der IFRS (International Financial Reporting Standards), wie sie
in der EU angewandt werden, hat die Gesellschaft auf freiwilliger Basis die wesentlichen
Empfehlungen der EPRA (European Public Real Estate Association), Stand Januar 2006,
in diesem Abschluss umgesetzt.

2) Grundlagen

Dieser Einzelabschluss der FranconoWest AG steht mit den vom International Accounting
Standards Board (IASB) herausgegebenen International Financial Reporting Standards
(IFRS) einschliel3lich der Interpretationen des International Financial Reporting Committee
(IFRIC) in Einklang, d. h. dass alle glltigen Standards, so wie sie in der EU giiltig sind, an-
gewandt wurden und der Abschluss mit den IFRS Ulbereinstimmt. Eine friihzeitige Anwen-
dung von Standards, die zum Abschlussstichtag noch nicht verpflichtend anzuwenden sind,
erfolgt nicht.

Der Vorstand der FranconoWest AG hat den Einzelabschluss am 26.02.2008 zur Weiterga-
be an den Aufsichtsrat freigegeben. Der Aufsichtsrat hat die Aufgabe, den Einzelabschluss
zu prufen und zu erklaren, ob er diesen Einzelabschluss billigt.

Die Aufstellung des Einzelabschlusses erfolgte auf Basis der historischen Anschaffungskos-
ten, mit der Ausnahme der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und -soweit vorhan-
den- durch die Neubewertung zur Verauf3erung verflugbarer finanzieller Vermégenswerte
sowie der zum beizulegenden Zeitwert erfolgswirksam angesetzten finanziellen Vermo-
genswerte und finanziellen Verbindlichkeiten (inklusive derivative Finanzinstrumente). Die
Aufstellung von im Einklang mit den IFRS stehenden Abschliissen erfordert Schatzungen.
Des Weiteren macht die Anwendung der unternehmensweiten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden Wertungen des Managements erforderlich. Bereiche mit héheren Beurtei-
lungsspielrdumen oder hoherer Komplexitat oder Bereiche, bei denen Annahmen und
Schéatzungen von entscheidender Bedeutung fir den Abschluss sind, sind unter den Erlaute-
rungen zu Schéatzungen und Annahmen (Punkt 4) aufgefuhrt.

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden entsprechen grundsétzlich den
im Vorjahr angewandten Methoden mit folgenden Ausnahmen:



Interpretationen und Anderungen zu veroffentlichten Standards, die in 2007 erstmals
verpflichtend anzuwenden sind und durch die Europaische Kommission tibernommen

worden sind.

IFRS 7 - Finanzinstrumente - Anhangangaben (anzuwenden fir Berichtsperioden, die am
oder nach dem 01.01.2007 beginnen). IFRS 7 fuhrt erweiterte Angabepflichten zur Verbes-
serung der Informationsgewéhrung Uber Finanzinstrumente ein. Gefordert werden sowohl
qualitative als auch quantitative Angaben Uber das Ausmal von Risiken aus Finanzinstru-
menten, einschliellich spezifizierter Mindestangaben tber Kredit-, Liquiditats- und Marktrisi-
ken sowie Sensitivitdtsanalysen hinsichtlich Marktrisiken. Der neue Standard ersetzt IAS 30,
Angaben im Abschluss von Banken und ahnlichen Finanzinstituten, sowie die Angabepflich-
ten des IAS 32, Finanzinstrumente: Angaben und Darstellung.

Die hieraus resultierenden erganzenden Angaben betreffen diverse Posten des Abschlus-
ses.

Interpretationen und Anderungen zu veroffentlichten Standards, die erst in 2008
durch die FranconoWest AG angewandt werden und die von der Europaischen Kom-

mission tbernommen worden sind.

IFRS 8 - Operating Segments. IFRS 8 ersetzt IAS 14, Segment Reporting, und passt die
Vorschriften zur Segmentberichterstattung, mit Ausnahme geringfligiger Unterschiede, an
die US-Regelung des Statements of Financial Accounting Standards (SFAS) 131, Disclosu-
res about Segments of an Enterprise and Related Information, an. Dieser Standard verlangt
von den Unternehmen die Berichterstattung Uber finanzielle und beschreibende Informatio-
nen bezuglich ihrer berichtspflichtigen Segmente. Berichtspflichtige Segmente sind operati-
ve Segmente oder Zusammenfassungen von operativen Segmenten, die bestimmte Krite-
rien erfullen. Operative Segmente sind die Komponenten eines Unternehmens, fir die ge-
trennte Finanzinformationen verfiigbar sind, die das oberste Fihrungsgremium des Unter-
nehmens (Vorstand) regelmaRig Uberprift, um den Geschéftserfolg zu beurteilen und zu
entscheiden, wie Ressourcen zu verteilen sind. Im Allgemeinen missen Finanzinformatio-
nen auf der Basis der internen Steuerung berichtet werden. IFRS 8 ist fur die Geschaftsjahre
anzuwenden, die am oder nach dem 01.01.2009 beginnen. Aus der Ubernahme erwartet der
Vorstand keine Anderung zur bisherigen Berichterstattung.

Interpretationen und Anderungen zu veréffentlichten Standards, die noch nicht von

der Europadischen Kommission lbernommen worden sind.

IAS 23 - Fremdkapitalkosten. Am 25.03.2007 hat das IASB die Anderungen zu IAS 23
,Fremdkapitalkosten* veroffentlicht. Die wesentliche Anderung des Standards betrifft die
Streichung des Wabhlrechts, Fremdkapitalkosten direkt als Aufwand zu erfassen, die direkt
dem Erwerb, Bau oder der Herstellung eines qualifizierten Vermogenswertes zugeordnet
werden kdnnen. Ein qualifizierter Vermoégenswert liegt in diesem Zusammenhang vor, wenn
ein betrachtlicher Zeitraum erforderlich ist, um den Vermdgenswert in seinen beabsichtigten
gebrauchs- oder verkaufsfahigen Zustand zu versetzen.



Der Standard ist erstmals auf Fremdkapitalkosten fur qualifizierte Vermdgenswerte anzu-
wenden, deren Anfangszeitpunkt fur die Aktivierung am oder nach dem 01.01.2009 liegt. Die
Anwendung dieses Standards hatte keine relevante Auswirkung auf den Einzelabschluss.

3) Erlauterungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

a) Ertrags- und Aufwandsrealisierung

Aufwendungen und Ertrage des Geschéftsjahres werden unabhéngig vom Zeitpunkt der
Zahlung berlcksichtigt. Erldse aus der Vermietung und aus dem Verkauf sind realisiert,
wenn die geschuldete Leistung erbracht worden ist bzw. der Gefahrenibergang erfolgt ist
und der Betrag der erwarteten Gegenleistung zuverlassig geschéatzt werden kann.

Die Mieterldse werden in Hohe der Sollmieten, vermindert um Erlésschmalerungen, monat-
lich mit Leistungserbringung vereinnahmt. Die von Mietern erhaltenen Vorauszahlungen fir
umlagefahige Betriebskosten werden mit Zahlungseingang als sonstige Verbindlichkeiten bi-
lanziert. Entsprechend werden in gleicher Hohe diese umlagefahigen Kosten in der Bilanz-
position Vorrate als noch abzurechnende Leistungen aktiviert.

Die von der Gesellschaft im Rahmen ihrer operativen Geschaftstatigkeit mit Mietern abge-
schlossenen Mietverhaltnisse stellen kein Leasingverhaltnis i.S.v. IAS 17 dar, weil die Miet-
vertrage regelmalfiig nicht tUber einen fest vereinbarten Zeitraum, sondern flr eine unbe-
grenzte Nutzungsdauer abgeschlossen werden. Die Mieter haben unter Einhaltung der ge-
setzlichen Kindigungsfrist ein einseitiges Kindigungsrecht.

b) Sachanlagen

Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten - mit Ausnahme der laufenden Instandhaltung
- abzuglich kumulierter planmafiger Abschreibungen und kumulierter Wertminderungen an-
gesetzt. Die Abschreibungen erfolgen fur Betriebs- und Geschéaftsausstattung linear Uber ei-
ne Nutzungsdauer von drei bis elf Jahren.

¢) Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Der Ansatz der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien erfolgt zum in der notariellen
Urkunde festgelegten Zeitpunkt der Ubergabe, zu dem auch alle Rechte und Pflichten be-
ziiglich des Kaufgegenstandes auf den Kaufer tibergehen (Ubergang von Nutzen und Las-
ten). Voraussetzung fiir die Ubergabe ist in der Regel die vollstandige Kaufpreiszahlung, die
ihrerseits an die kumulative Erfullung bestimmter Falligkeitsvoraussetzungen kntpft: Lo-
schung etwaiger Grundschulden, Eintragung einer Eigentumsvormerkung ins Grundbuch
sowie Vorlage einer Vorkaufsrechtsverzichtserklarung bzw. eines entsprechenden Negativ-
testats der Gemeinde.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden bei der erstmaligen Bewertung zu An-
schaffungs- oder Herstellungskosten einschlief3lich Nebenkosten bewertet. Im Rahmen der



Folgebewertung werden die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zu ihrem beizule-
genden Zeitwert angesetzt.

Der beizulegende Zeitwert spiegelt die Marktbedingungen am Bilanzstichtag wider. Nicht re-
alisierte Gewinne oder Verluste aus Anderungen der beizulegenden Zeitwerte von als Fi-
nanzinvestition gehaltenen Immobilien werden in der Gewinn- und Verlustrechnung im Jahr
der Entstehung erfasst.

Die FranconoWest AG hat den unabhéangigen Gutachter Jones Lang LaSalle beauftragt, fur
die zukilnftigen Berichtsperioden ein unabhangiges Marktwertgutachten zu erstellen. Die
von Jones Lang LaSalle durchgefiihrte Bewertung wurde auf der Grundlage des Marktwer-
tes, definiert durch die ,Royal Institution of Chartered Surveyors* (RICS), durchgefihrt. Da-
nach entspricht der Marktwert dem geschatzten Betrag, flr den ein Objekt am Bewertungs-
stichtag zwischen einem kaufwilligen Kaufer und einem verkaufswilligen Verkaufer nach er-
folgter ordnungsgemafer Vermarktung tbertragen wird, wobei jede der Parteien unabhan-
gig, wissentlich, umsichtig und ohne Zwang gehandelt hat.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden ausgebucht, wenn sie abgehen oder
wenn sie dauerhaft nicht mehr genutzt werden kénnen und kein wirtschaftlicher Nutzen aus
ihrem Abgang mehr erwartet wird. Gewinne und Verluste aus der Stilllegung oder dem Ab-
gang einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie werden erfolgswirksam im Jahr der
Stilllegung in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

d) Steuern

Die tatsachlichen Steuererstattungsansprtiche und Steuerschulden fir die laufende und die
frlheren Perioden werden mit dem Betrag bemessen, in dessen Hohe eine Erstattung von
den Steuerbehérden bzw. eine Zahlung an die Steuerbehérde erwartet wird. Der Berech-
nung des Betrages werden die Steuersdtze und Steuergesetze zugrunde gelegt, die zum
Bilanzstichtag gelten.

Umsatzsteuer auf Umsatzerlése, Aufwendungen und Vermogenswerte werden nach Abzug
der Umsatzsteuer erfasst, mit Ausnahme folgender Félle:

¢ Wenn die beim Kauf von Vermdgenswerten oder Dienstleistungen angefallene Um-
satzsteuer nicht von der Steuerbehérde eingefordert werden kann, wird die Um-
satzsteuer als Teil der Herstellungskosten des Vermogenswertes bzw. als Teil der
Aufwendungen erfasst.

e Forderungen und Schulden werden mitsamt dem gegebenenfalls darin enthaltenen
Umsatzsteuerbetrag angesetzt.

e) Vorrate

Unter den Vorraten werden Vermogenswerte - insbesondere aktivierte nicht abgerechnete
umlagefahige Nebenkosten - ausgewiesen, die im normalen Geschéaftsgang mit den Mietern
bis zur endgultigen Abrechnung in diesem Bilanzposten gefuhrt werden. Gegenlaufig zu die-



sem Bilanzposten sind die von den Mietern entrichteten Nebenkostenvorauszahlungen, die
unter den sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten ausgewiesen werden. Die Folgebewer-
tung erfolgt zu fortgeflhrten Anschaffungskosten, gegebenenfalls unter Abzug von Wert-
minderungen.

f) Forderungen und sonstige Vermégenswerte

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Vermdgenswerte werden bei der
Ersterfassung mit ihrem Nominalbetrag angesetzt. Die Folgebewertung erfolgt zu fortgefuhr-
ten Anschaffungskosten und gegebenenfalls unter Abzug von Wertminderungen.

g) Zahlungsmittel

Die Zahlungsmittel umfassen Kassenbestéande, Bankguthaben sowie kurzfristig verfliigbare
verzinsliche Geldanlagen. Sie werden mit ihrem Nennwert erfasst.

h) Fremdkapitalkosten

Fremdkapitalkosten werden in der Periode als Aufwand erfasst, in der sie angefallen sind.

i) Latente Steuern

Die Bildung latenter Steuern erfolgt unter Anwendung der bilanzorientierten Verbindlich-
keitsmethode auf alle zum Bilanzstichtag bestehenden temporéren Differenzen zwischen
dem Wertansatz eines Vermogenswertes bzw. einer Schuld in der Bilanz und dem steuerli-
chen Wertansatz. Latente Steuerforderungen bzw. -schulden wurden fir alle zu versteuern-
den temporaren Differenzen erfasst.

Latente Steueranspriche werden fir alle abzugsféahigen temporaren Unterschiede, nicht
genutzten Verlustvortrdge und nicht genutzten Steuergutschriften in dem Maf3e erfasst, in
dem es wahrscheinlich ist, dass zu versteuerndes Einkommen verfligbar sein wird, gegen
das die abzugsfahigen temporaren Unterschiede, nicht genutzten Verlustvortrdge und nicht
genutzten Steuergutschriften verwendet werden kénnen.

Der Buchwert der latenten Steueranspriiche wird an jedem Bilanzstichtag Uberprift und in
vollem Umfang reduziert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ein ausreichendes
zu versteuerndes Ergebnis zur Verfigung stehen wird, gegen das der latente Steueran-
spruch zumindest teilweise verwendet werden kann. Nicht angesetzte latente Steueranspri-
che werden an jedem Bilanzstichtag Uberprft und in vollem Umfang angesetzt, in dem es
wahrscheinlich geworden ist, dass ein kinftiges zu versteuerndes Ergebnis die Realisierung
des latenten Steueranspruchs ermdglicht.

Latente Steueranspriiche und -schulden werden anhand der Steuerséatze bemessen, deren
Gultigkeit fur die Periode, in der ein Vermdgenswert realisiert oder eine Schuld erfullt wird,



erwartet wird. Dabei werden die Steuersatze (und Steuervorschriften) zugrunde gelegt, die
zum Bilanzstichtag gultig oder angekiindigt sind.

Ertragsteuern, die sich auf Posten beziehen, die direkt dem Eigenkapital zuzurechnen sind,
werden im Eigenkapital und nicht in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Latente Steueranspriiche und latente Steuerschulden werden miteinander verrechnet, wenn
die Gesellschaft einen einklagbaren Anspruch auf Aufrechnung der tatsachlichen Steueran-
spriche gegen tatséchliche Steuerschulden hat und diese sich auf Ertragsteuern des glei-
chen Steuersubjektes beziehen, die von derselben Steuerbehérde erhoben werden.

i) Abgegrenzte Schulden

Die abgegrenzten Schulden berlcksichtigen alle erkennbaren rechtlichen und faktischen
Verpflichtungen der Gesellschaft gegentber Dritten, deren Erfullung wahrscheinlich ist und
deren Hohe zuverlassig eingeschatzt werden kann. Sie werden mit dem erwarteten Erfil-
lungsbetrag angesetzt.

k) Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden mit inrem Nennwert beziehungsweise mit inrem Rickzahlungsbe-
trag bilanziert.

[) Finanzinstrumente

Ein Finanzinstrument ist ein Vertrag, der gleichzeitig bei einem Unternehmen zur Entste-
hung eines finanziellen Vermdgenswertes und bei einem anderen Unternehmen zur Entste-
hung einer finanziellen Verbindlichkeit oder eines Eigenkapitalinstruments fuhrt.

Finanzielle Vermdgenswerte im Sinne von IAS 32 werden in Abhangigkeit des Einzelfalls
entweder als finanzielle Vermégenswerte, die erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert
bewertet werden, als Darlehen und Forderungen, als bis zur Endfélligkeit gehaltene Finanz-
investitionen oder als zur Veraul3erung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte klassifiziert.
Die finanziellen Vermbgenswerte werden bei der erstmaligen Erfassung zum beizulegenden
Zeitwert bewertet. Im Falle von anderen Finanzinvestitionen als solche, die erfolgswirksam
zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, werden dartiber hinaus Transaktionskosten
berticksichtigt, die direkt dem Erwerb des Vermogenswertes zuzurechnen sind. Die finan-
ziellen Vermdgenswerte umfassen im Wesentlichen Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaqui-
valente, Forderungen aus Lieferungen und sonstige finanzielle Vermégenswerte sowie zu
Handelszwecken gehaltene derivative finanzielle Vermégenswerte.

Von der Mdglichkeit, finanzielle Vermbgenswerte bei ihrem erstmaligen Ansatz als erfolgs-
wirksam zum beizulegenden Zeitwert zu bewertende finanzielle Vermdgenswerte (,Financial
Assets at Fair Value Through Profit or Loss") zu designieren, hat die FranconoWest AG kei-
nen Gebrauch gemacht.



Finanzielle Verbindlichkeiten begriinden regelméRig einen Rickgabeanspruch in Zah-
lungsmitteln oder einem anderen finanziellen Vermdgenswert. Darunter fallen insbesondere
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, Verbindlichkeiten gegentber Kreditinsti-
tuten, Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasingverhaltnissen und derivative Finanzver-
bindlichkeiten. Finanzielle Verbindlichkeiten werden bei ihrem erstmaligen Ansatz mit dem
beizulegenden Zeitwert bewertet. Die dem Erwerb direkt zurechenbaren Transaktionskosten
werden bei allen finanziellen Verbindlichkeiten, die in der Folge nicht erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert bewertet werden, ebenfalls angesetzt.

Bei den finanziellen Verbindlichkeiten hat die FranconoWest AG von der Anwendung des
Wabhlrechts, diese bei ihrer erstmaligen bilanziellen Erfassung als erfolgswirksam zum beizu-
legenden Zeitwert zu bewertende finanzielle Verbindlichkeiten (,Financial Liabilities at Fair
Value Through Profit or Loss") zu designieren, keinen Gebrauch gemacht.

Die Folgebewertung von finanziellen Vermdgenswerten und Verbindlichkeiten erfolgt ent-
sprechend der Kategorie, der sie zugeordnet sind:

Zu Handelszwecken gehaltene finanzielle Vermégenswerte werden mit dem beizulegen-
den Zeitwert bewertet. Darunter fallen ausschlie3lich derivative Finanzinstrumente, die nicht
in eine wirksame Sicherungsbeziehung gemal IAS 39 eingebunden sind und damit zwin-
gend als ,zu Handelszwecken gehalten” klassifiziert werden mussen. Der Ausweis erfolgt
unter den kurzfristigen finanziellen Vermdgenswerten bzw. Verbindlichkeiten. Ein aus der
Folgebewertung resultierender Gewinn oder Verlust wird erfolgswirksam in der Gewinn- und
Verlustrechnung erfasst.

Finanzielle Vermdogenswerte der Kategorie Darlehen und Forderungen werden nach
erstmaligem Ansatz zu fortgefiihrten Anschaffungskosten abziglich der Wertminderungen
angesetzt. Wir verweisen auf die Ausfihrungen unter dem Punkt Forderungen und sonstige
finanzielle Vermogenswerte.

Finanzielle nicht derivative Vermdgenswerte, bei denen beabsichtigt ist, diese bis zur
Endfalligkeit zu halten, werden mit fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Zum Bi-
lanzstichtag weist die FranconoWest AG keine bis zur Endfalligkeit gehaltenen finanziellen
Vermobgenswerte aus.

Die Kategorie zur VeraulBerung verfugbare finanzielle Vermdgenswerte stellt in der
FranconoWest AG die Residualgrof3e der finanziellen Vermodgenswerte dar, die in keiner der
anderen Bewertungskategorien erfasst wurden. Im Wesentlichen werden hierunter zum Ver-
kauf anstehende bisher als Finanzinvestition gehaltene Immobilien sowie verzinsliche Wert-
papiere als auch Eigenkapitalinstrumente ausgewiesen. Zum Zeitpunkt des Zugangs sowie
in der Folge erfolgt die Bewertung zum Fair Value. Unrealisierte Gewinne und Verluste wer-
den erfolgsneutral nach Beriicksichtigung latenter Steuern in einer gesonderten Position des
Eigenkapitals ausgewiesen. Erst mit Verauf3erung des finanziellen Vermdgenswertes wer-
den die im Eigenkapital erfassten kumulierten Gewinne und Verluste aus der Bewertung des
beizulegenden Zeitwerts erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst. Fir
Eigenkapitalinstrumente, fir die kein auf einem aktiven Markt notierter Preis vorliegt und de-
ren beizulegender Zeitwert nicht verlasslich ermittelt werden kann, werden die Anteile mit
den Anschaffungskosten, gegebenenfalls abzuglich Wertminderungen, bewertet.



Ein Wertminderungsaufwand wird erfasst, wenn der Buchwert eines finanziellen Vermo-
genswertes hoher ist als der beizulegende Zeitwert. Eine Uberpriifung, ob ein Wertminde-
rungsbedarf besteht, wird zu jedem Bilanzstichtag vorgenommen. Substanzielle Hinweise
fur eine Wertminderung liegen beispielsweise bei erheblichen finanziellen Schwierigkeiten
des Schuldners, bei einer hohen Wabhrscheinlichkeit eines Insolvenzverfahrens gegen den
Schuldner, bei Vertragsbruch oder aber auch bei Wegfall eines aktiven Marktes flr einen fi-
nanziellen Vermégenswert vor.

Fur die Frage eines Impairments von finanziellen Vermogenswerten, die der Kategorie Dar-
lehen und Forderungen zugeordnet werden und deren Folgebewertung zu fortgeflihrten
Anschaffungskosten vorgenommen wird, erfolgt eine Analyse der bestehenden Kreditver-
haltnisse.

Gewinne und Verluste aus Finanzinstrumenten, die der Kategorie zur Verdulerung ver-
fiagbar zugeordnet sind, werden grundsatzlich solange im Eigenkapital erfasst, bis der fi-
nanzielle Vermégenswert ausgebucht wird. Eine Ausnahme von dieser Regelung ergibt sich
bei einem Impairment: Verluste, die aus der Bewertung zum beizulegenden Zeitwert er-
folgsneutral in der Neubewertungsricklage erfasst wurden, sind bei Vorliegen eines objekti-
ven Hinweises auf eine bestehende Wertminderung zu berticksichtigen. Eine Wertminde-
rung fur Eigenkapitalinstrumente der Kategorie zur VeraufR3erung verfligbar, wird dann vor-
genommen, wenn der beizulegende Zeitwert signifikant und dauerhaft unterhalb der ur-
sprunglichen Anschaffungskosten liegt. Dauerhaftigkeit wird angenommen, wenn der Fair
Value Uber einen Zeitraum von mehr als 12 Monaten unter den urspringlichen Anschaf-
fungskosten liegt.

Zahlungsmittel umfassen Sichteinlagen mit einer urspringlichen Laufzeit von maximal drei
Monaten und Kontokorrentkredite. Die Bewertung der Zahlungsmittel erfolgt mit den fortge-
fuhrten Anschaffungskosten. In der Bilanz werden ausgenutzte Kontokorrentkredite als Ver-
bindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten unter den kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten ge-
zeigt.

Forderungen und sonstige finanzielle Vermdgenswerte werden grundsatzlich zum bei-
zulegenden Zeitwert bilanziert. Eine Wertminderung bei Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen wird dann erfasst, wenn objektive Hinweise daflr vorliegen, dass die falligen
Forderungsbetrége nicht vollstandig einbringlich sind. Erhebliche finanzielle Schwierigkeiten
eines Schuldners, eine erhdhte Wahrscheinlichkeit, dass ein Kredithehmer in Insolvenz oder
in ein sonstiges Sanierungsverfahren geht, sowie ein Vertragsbruch wie z.B. ein Ausfall oder
Verzug von Zins- und Tilgungszahlungen gelten als Indikatoren fiir das Vorhandensein einer
Wertminderung. Auf Forderungen, deren Ausfall mit hoher Wahrscheinlichkeit erwartet wird,
werden Einzelwertberichtigungen in angemessener Hohe gebildet. Das allgemeine Kreditri-
siko wird durch Wertberichtigungen auf den Forderungsbestand berlcksichtigt, die grund-
satzlich auf Erfahrungswerten der Vergangenheit beruhen.

Wertminderungen von Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden in der
FranconoWest AG unter Verwendung von Wertberichtigungskonten vorgenommen. Der Be-
trag der Wertminderung wird erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung als sonsti-
ger betrieblicher Aufwand erfasst.



Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen werden grundsatzlich zu fortgefuhr-
ten Anschaffungskosten bewertet.

Finanzschulden werden bei ihrem erstmaligen Ansatz zum beizulegenden Zeitwert und
nach Abzug von im Voraus bezahlten Zinsen und Transaktionskosten, sofern diese nicht fur
separate Dienstleistungen angefallen sind, angesetzt. In den Folgeperioden werden sie zu
fortgefuhrten Anschaffungskosten unter Verwendung der Effektivzinsmethode bewertet. Die
Differenz zwischen dem Auszahlungsbetrag und dem Rickzahlungsbetrag wird tber die
Laufzeit der Ausleihung unter Anwendung der Effektivzinsmethode in der Gewinn- und Ver-
lustrechnung erfasst. Darlehensverbindlichkeiten werden als kurzfristige Verbindlichkeiten
klassifiziert, sofern die Gesellschaft nicht das unbedingte Recht hat, die Tilgung der Verbind-
lichkeit auf einen Zeitpunkt mindestens 12 Monate nach dem Bilanzstichtag zu verschieben.

m) Derivative Finanzinstrumente und Hedging

Die Verantwortung fur die Durchfiihrung von Sicherungsgeschéaften der FranconoWest AG
liegt beim Vorstand. Derivative Finanzinstrumente werden im Rahmen der Zugangsbewer-
tung zu ihrem beizulegenden Zeitwert, der ihnen bei Vertragsabschluss beizumessen ist,
bewertet. Die Folgebewertung erfolgt ebenfalls zum jeweiligen am Bilanzstichtag beizule-
genden Zeitwert. Die Methode zur Erfassung von Gewinnen und Verlusten ist davon abhan-
gig, ob das derivative Finanzinstrument als Sicherungsinstrument designiert wurde und, falls
ja, von der Art des abgesicherten Postens. Die FranconoWest AG designiert derivative Fi-
nanzinstrumente entweder als (a) Sicherung des beizulegenden Zeitwertes eines bilanzier-
ten Vermogenswertes, einer Verbindlichkeit, eines bilanzunwirksamen festen Anspruchs o-
der einer bilanzunwirksamen festen Verpflichtung (Fair Value Hedge) oder als (b) Sicherung
gegen bestimmte mit einem bilanzierten Vermégenswert oder einer bilanzierten Verbindlich-
keit oder einer erwarteten und mit hoher Wahrscheinlichkeit eintretenden kiinftigen Transak-
tion verbundene Risiken schwankender Zahlungsstrome (Cashflow Hedge).

Die FranconoWest AG dokumentiert bei Abschluss der Transaktion die Sicherungsbezie-
hung zwischen Sicherungsinstrument und Grundgeschéft, das Ziel ihres Risikomanage-
ments sowie die zugrunde liegende Strategie beim Abschluss von Sicherungsgeschaften.
Fur den Abschluss von Sicherungsgeschéften existiert eine Sicherungsstrategie, auf die je-
des Sicherungsgeschéft referenziert wird. Dartber hinaus findet zu Beginn der Sicherungs-
beziehung und fortlaufend in der Folge eine Dokumentation der Einschatzung statt, ob die in
der Sicherungsbeziehung eingesetzten Derivate die Anderungen des beizulegenden Zeit-
wertes oder der Cashflows der Grundgeschafte hocheffektiv kompensieren. Zum Nachweis
der Effektivitdt von Sicherungsbeziehungen wird quartalsweise eine retrospektive Effektivi-
tdtsmessung nach der Dollar Offset Methode durchgefihrt.

Die beizulegenden Zeitwerte der verschiedenen derivativen Finanzinstrumente, die zu Si-
cherungszwecken eingesetzt werden, sind ebenso wie die Bewegungen der Rucklage fur
Cashflow Hedges unter Kapitel ,Finanzrisikomanagement und SicherungsmafRnahmen* dar-
gestellt. Der volle beizulegende Zeitwert der als Sicherungsinstrumente designierten deriva-
tiven Finanzinstrumente wird als langfristiger Vermdgenswert bzw. langfristige Verbindlich-
keit ausgewiesen, sofern die Restlaufzeit des gesicherten Grundgeschafts 12 Monate nach



dem Bilanzstichtag Ubersteigt und als kurzfristiger Vermdgenswert bzw. Verbindlichkeit, so-
fern die Restlaufzeit kirzer ist.

(a) Fair Value Hedge

Die Anderungen des beizulegenden Zeitwertes von Derivaten, die zur Sicherung des beizu-
legenden Zeitwertes eines bilanzierten Vermogenswertes, einer Verbindlichkeit oder einer
bilanzunwirksamen festen Verpflichtung designiert und als Fair Value Hedge qualifiziert wur-
den, werden in der Gewinn- und Verlustrechnung gemeinsam mit den dem gesicherten Risi-
ko zurechenbaren Anderungen des beizulegenden Zeitwertes der gesicherten Vermogens-
werte bzw. Verbindlichkeiten erfasst. Daraus resultierende Wahrungskursgewinne und
-verluste werden saldiert.

(b) Cashflow Hedge

Der effektive Teil von Anderungen des beizulegenden Zeitwertes von Derivaten, die fur eine
Absicherung des Cashflow bestimmt sind und sie als Cashflow Hedge qualifizieren, wird im
Eigenkapital erfasst. Der ineffektive Teil derartiger Wertanderungen wird dagegen grund-
satzlich direkt in der Gewinn- und Verlustrechnung unter den sonstigen betrieblichen Ertré-
gen/Aufwendungen - netto - erfasst, sofern der kumulierte Gewinn oder Verlust des Siche-
rungsgeschafts den Fair Value der kinftig erwarteten Zahlungsstrome aus der mit hoher
Wahrscheinlichkeit kiinftig eintretenden Transaktion ibersteigt (,Ubersicherung®). Im umge-
kehrten Fall wird der kumulierte Gewinn oder Verlust aus dem Sicherungsgeschéft im Ei-
genkapital erfasst (,Untersicherung®). Eine erfolgswirksame Erfassung der Ineffektivitat er-
folgt im Falle einer Untersicherung nicht, da hier die zu sichernde Transaktion nicht erfasst
wird.

Im Eigenkapital abgegrenzte Betrage werden in der Periode in die Gewinn- und Verlust-
rechnung umgebucht und als Ertrag oder Aufwand erfasst, in der das abgesicherte Grund-
geschatft erfolgswirksam wird. Der Gewinn bzw. Verlust aus der effektiven Sicherung varia-
bel verzinslicher Kredite mit Zinsswaps wird in der Gewinn- und Verlustrechnung unter den
Finanzierungsertragen bzw. Finanzierungsaufwendungen erfasst. Der Gewinn oder Verlust
aus der effektiven Sicherung von Exportumséatzen mit Devisentermingeschaften wird in der
Gewinn- und Verlustrechnung als Umsatzerldse ausgewiesen. Resultiert eine abgesicherte
zukunftige Transaktion jedoch im Ansatz eines nicht-finanziellen Vermdgenswertes (z.B.
Vorratsvermdgen) oder einer nicht-finanziellen Verbindlichkeit, werden die zuvor im Eigen-
kapital erfassten Gewinne oder Verluste mit in die Erstbewertung der Anschaffungs- oder
Herstellungskosten des Vermdgenswertes bzw. der Verbindlichkeit einbezogen. Wenn ein
Sicherungsgeschaft auslauft, veraufRert wird oder nicht mehr die Kriterien zur Bilanzierung
als Sicherungsgeschéft erfilllt, verbleibt der bis dahin im Eigenkapital kumulierte Gewinn o-
der Verlust im Eigenkapital und wird erst dann erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlust-
rechnung erfasst, wenn die urspriinglich gesicherte, zukinftige Transaktion eintritt. Wird der
Eintritt der zuklnftigen Transaktion nicht langer erwartet, werden die im Eigenkapital erfass-
ten kumulierten Gewinne oder Verluste sofort in die Gewinn- und Verlustrechnung umge-
bucht.



4) Ermessensentscheidungen und Schatzungen

Im Rahmen der Abschlussarbeiten hat die Unternehmensleitung Ermessensentscheidungen
und Schatzungen vorzunehmen. Aufgrund des Geschaftsmodells ergaben sich Ermessen-
spielrdume nur in dem Bilanzposten ,Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien®.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden gemaf3 IAS 40.33 nach dem Modell des
beizulegenden Zeitwertes bewertet. Bei der Ermittlung des beizulegenden Zeitwertes erge-
ben sich Ermessensspielrdume im Rahmen der Schatzung wesentlicher AusgangsgréfRen
fur die Wertermittlung.

Den Annahmen und Schéatzungen liegen Préamissen zugrunde, die auf dem jeweils aktuellen
Erkenntnisstand basieren. Insbesondere wurden bezliglich der erwarteten kinftigen Ge-
schéftsentwicklung die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Einzelabschlusses vorliegenden
Umsténde, ebenso wie die als realistisch unterstellte zukiinftige Entwicklung des globalen
und branchenbezogenen Umfelds zugrunde gelegt. Durch von den Annahmen abweichende
und aufRerhalb des Einflussbereichs des Managements liegende Entwicklungen dieser
Rahmenbedingungen konnen die sich tatséachlich einstellenden Betrage von den urspring-
lich erwarteten Schéatzwerten abweichen. Wenn die tatsachliche Entwicklung von der erwar-
teten abweicht, werden die Pramissen und, soweit erforderlich, die Buchwerte der betreffen-
den Vermogenswerte und Schulden entsprechend angepasst.

5) Segmentberichterstattung

Auf eine Segmentberichterstattung nach den Vorschriften des IAS 14 wird wie im Vorjahr
verzichtet, da die FranconoWest AG nur in einem Segment, dem Immobiliengeschéft in
Deutschland wie auch im Tatigkeitsbereich der Bestandsbewirtschaftung, tatig ist.



Erlauterungen zur Bilanz

Die Berichtswahrung fur alle nachstehend aufgeflhrten Betrage ist der Euro.

I. langfristige Vermégenswerte

(1) Sachanlagen

In den Sachanlagen wurden Geschaftsausstattungen bilanziert. Die Entwicklung

des Sachanlagevermégens im Berichtszeitraum stellt sich wie folgt dar:

Anschaffungskosten Abschreibung Restbuchwert
Euro Euro Euro
Stand 01.01.2006 0,00 0,00 0,00
Zugange 40.198,67 355,67
Stand 01.01.2007 40.198,67 355,67 39.843,00
Zugange 73.904,41 18.346,36
Stand 31.12.2007 114.103,08 18.702,03 95.401,05
(2) Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Die Entwicklung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien im Berichtszeit-
raum stellt sich wie folgt dar:

beizulegender

Anschaffungskosten Wertveranderung Zeitwert
Euro Euro Euro
Stand 01.01.2006 0,00 0,00 0,00
Zugénge 0,00 0,00
Stand 01.01.2007 0,00 0,00 0,00
Zugéange 56.533.794,31 7.238.205,69
Abgénge 7.681.967,70 1.085.032,30
Stand 31.12.2007 48.851.826,61 6.153.173,39 55.005.000,00

In der Gewinn- und Verlustrechnung des Abschlusses zum 31.12.2007 wird das un-
realisierte Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestition gehaltenen Immo-
bilien zum beizulegenden Zeitwert in Hohe von € 7.238.205,69 ausgewiesen.

Der in der Zeile ,Abgange" ausgewiesene Betrag in Hohe von € 8.767.000,00 wird
unter Punkt 8 Zur VerauRerung gehaltene langfristige Vermodgenswerte beschrie-
ben.

Aus den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien wurden im Berichtsjahr Miet-
einnahmen in Hohe von € 1.798.572,01 (Vorjahr: € 0,00) erzielt. Dem stehen Auf-
wendungen fir Betriebs- und Nebenkosten in Hohe von € 203.734,60 (Vorjahr:
€ 685,80) gegeniber.



3) Geleistete Anzahlungen

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr € 1.422.224,66 (Vorjahr: € 95.325,86) Anzah-
lungen fur Erwerbsnebenkosten geleistet. Diese Anzahlungen betreffen Immobilien,
die kiuinftig unter als Finanzinvestition gehaltene Immobilien ausgewiesen werden,
fur die der Ubergang von Nutzen und Lasten erst nach dem Bilanzstichtag erfolgte.

II. kurzfristige Vermdgenswerte

(4) Vorréte

Die Vorrate betreffen in der Berichtsperiode abgegrenzte nicht abgerechnete umla-
gefahige Nebenkosten in Hohe von € 623.297,97 (Vorjahr: € 0,00), die um entspre-
chende Wertberichtigungen fir Leerstand und erwartete Forderungsausfélle bilan-

ziert wurden:

in TEUR Wertberichtigungen
2007 2006
Stand zu Beginn des Geschéftsjahres 0 0
Zufithrung 14 0
Inanspruchnahme 0 0
Auflésung 0 0
Stand zum Ende des Geschéaftsjahres 14 0
(5) Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Samtliche Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. Mietforderungen ha-
ben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr. Die Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen reduziert um entsprechende Wertberichtigungen erhéhten sich im Be-
richtsjahr auf € 632.866,52 (Vorjahr: € 0,00). In dem Bilanzposten wurden die in der
nachstehenden Ubersicht dargestellten Wertberichtigungen beriicksichtigt:

in TEUR Wertberichtigungen
2007 2006
Stand zu Beginn des Geschéftsjahres 0 0
Zufihrung 86 0
Inanspruchnahme 0 0
Aufldsung 0 0
Stand zum Ende des Geschaftsjahres 86 0

Darin sind Forderungen gegen verbundene Unternehmen in Hohe von
€ 349.819,43 (Vorjahr: € 0,00) enthalten. Diese resultieren im Wesentlichen aus der
anteiligen Weiterberechnung der Kosten des Bérsengangs an die Franconofurt AG.



(6) Steuerforderungen

Die Steuerforderungen resultieren aus Steuervorauszahlungen des Jahres 2006
von € 82.569,07 (Vorjahr: € 6.325,21).

(7 Sonstige kurzfristige Forderungen

Die sonstigen kurzfristigen Forderungen in Hohe von € 166.427,03 (Vorjahr: € 0,00)
beinhalten 13 Swaps sowie sonstige kurzfristige Forderungen mit einer Restlaufzeit
kleiner 12 Monate. Diese Zinsswaps weisen zum 31.12.2007 einen positiven
Marktwert in Hohe von € 155.542,72 (Vorjahr: € 0,00) aus. Zu naheren Angaben
verweisen wir auf unsere Erlauterungen zum Thema ,Finanzrisikomanagement und
Sicherungsmafinahmen®.

Buchwerte in TEUR 31.12.2007 31.12.2006

positive 156 0
Zinscap und- swap .

negative -524 0
- Ohne Sicherungsbeziehung -80 0
- In Verbindung mit Fair Value Hedges 0 0
- In Verbindung mit Cashflow Hedges - 288 0
Gesamt - 368 0
Davon kurzfristig 0 0
Davon langfristig - 368 0

(8) Zur Veraulierung gehaltene langfristige Vermégenswerte

Mit Beschluss des Vorstands und mit Genehmigung des Aufsichtsrats vom
18.12.2007 sollen neun als Finanzinvestition gehaltene Immobilien mit einem bei-
zulegenden Zeitwert in Hohe von € 8.767.000 verkauft werden. Die VeraufRerung
eines Teils des als Finanzinvestition gehaltenen langfristigen Immobilenbestandes
ist Teil der von der Gesellschaft im Borsenprospekt dargestellten Unternehmens-
strategie. Zusatzliche direkt zuordenbare nennenswerte Kosten aus dem Verkauf
der Objekte entstehen der Gesellschaft nicht. Aus diesem Grunde wurde eine Um-
gliederung von dem Bilanzposten als Finanzinvestition gehaltene Immobilien zum
beizulegenden Zeitwert vorgenommen. Die Entwicklung des Bilanzpostens zur
VeraulRRerung gehaltener langfristiger Vermdgenswerte stellt sich im Berichtszeit-
raum wie folgt dar:

beizulegender

Anschaffungskosten Wertveranderung Zeitwert
Euro Euro Euro
Stand 01.01.2006 0,00 0,00 0,00
Zugange 0,00 0,00
Stand 01.01.2007 0,00 0,00 0,00
Zugénge 7.681.967,70 1.085.032,30
Stand 31.12.2007 7.681.967,70 1.085.032,30 8.767.000,00




Die Gesellschaft hat mit notariellem Vertrag vom 31.01.2008 dieses Immobilien-
Portfolio an die Grainger Stuttgart Portfolio one Sarl & Co. KG verkauft. Der Ver-
kaufspreis betragt € 8.950.000,00.

(9) Zahlungsmittel

Die Zahlungsmittel betreffen frei verflUgbare Bankguthaben in H6he von
€ 15.282.330,16 (Vorjahr: € 2.908.249,80). Davon waren € 13.000.000,00 mit einer
anfanglichen Verzinsung von 3,85 % bei der Commerzbank AG kurzfristig als vari-
abel verzinsliche Geldanlage angelegt.
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(10)

Zusammenfassung der kurzfristigen Forderungen

Die kurzfristigen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie die sonstigen
kurzfristigen Vermdgenswerte werden in nachstehender Aufstellung gemaR Fallig-
keitszeitraster dargestellt:

Davon zum Abschlussstichtag nicht
wertgemindert und in den folgenden

in TEUR Zeitbandern Uberfallig
Davon zum
Abschluss-
ticht
Davon zum Sv:;d;g
Abschluss- o tgemindert  Weniger Zwischen Mehr
stichtag 9 9 Zwischen 91 und
wert- noch als  31und90 180 als
Buchwert gemindert  Uberfallig 30 Tage Tagen Tagen 181 Tage

Zum 31.12.2007
Forderungen gegen Mieter 369 86 283 22 261 0 0
Forderungen aus
Lieferungen u. Leistungen 350 0 350 350 0 0 0
gegen verbundene
Unternehmen
Forderungen 719 86 633 372 261 0 0
Sonst.l_ge finanzielle 83 0 83 83 0 0 0
Vermogenswerte
Zum 31.12.2006
Forderungen gegen Mieter 0 0 0 0 0 0 0
Forderungen aus
Lieferungen u. Leistungen 0 0 0 0 0 0 0
gegen verbundene
Unternehmen
Sonstige finanzielle Ver-
mogenswerte e . e e e e e
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Eigenkapital und Schulden

(12) Eigenkapital

Zur Entwicklung des Eigenkapitals wird auf die Eigenkapitalveranderungsrechnung
verwiesen.

Gezeichnetes Kapital

Die Gesellschaft hatte zum 31.12.2007 ein Grundkapital von € 33.000.000,00 (Vor-
jahr: € 3.000.000,00). Das Grundkapital ist eingeteilt in 33.000.000 (Vorjahr:
3.000.000) auf den Inhaber lautende Stiickaktien.

Durch Beschluss der Hauptversammlung vom 31.01.2007 wurde das Grundkapital
durch Ausgabe von 7.000.000 auf den Inhaber lautende Stlickaktien an die Fran-
conofurt AG, die gegenwartige Mehrheitsaktiondrin der Gesellschaft, um
€ 7.000.000,00 auf € 10.000.000,00 erhoht. Durch Beschluss der Hauptversamme-
lung vom 13.06.2007 wurde das Grundkapital durch Ausgabe von 20.000.000 auf
den Inhaber lautende Stlickaktien an die Franconofurt AG um € 20.000.000,00 auf
€ 30.000.000,00 erhoht.

In der auf3erordentlichen Hauptversammlung am 02.10.2007 wurde beschlossen,
dass Grundkapital von € 30.000.000,00 auf bis zu € 40.000.000,00 gegen Barein-
lage zu erhthen. Die neu auszugebenden auf den Inhaber lautenden Stiickaktien
sind ab dem 01.01.2007 gewinnberechtigt. Diese Kapitalerh6hung war spatestens
bis zum 31.12.2007 durchzufihren. Der Beschluss wurde am 23.10.2007 in das
Handelsregister eingetragen.

Im Rahmen des Boérsengangs der Gesellschaft wurde die von der Hauptversamm-
lung am 02.10.2007 beschlossene Kapitalerhéhung in Hohe von € 3.000.000,00
durchgefihrt und am 09.11.2007 im Handelsregister eingetragen. Fir die Ausgabe
der 3.000.000 auf den Inhaber lautende Stiickaktien floss der Gesellschaft ein Ge-
genwert in H6he von Brutto € 5.400.000,00 (vor Beriicksichtigung von Emissions-
kosten) zu. Die Franconofurt AG halt nach Umplatzierung von 2.000.000 Aktien aus
eigenem Bestand im Rahmen des Bdrsengangs noch 84,85 % (28.000.000) der
Anteile an der FranconoWest AG.

Kapitalriicklage

Die mit der Ausgabe von neuen Aktien in 2007 verbundenen direkt zuordenbaren
Aufwendungen wurden, unter Berlcksichtigung des kinftigen Steuervorteils dieser
Kosten, in Hohe von € 629.039,74 (Vorjahr: € 5.502,54) von der Kapitalriicklage
abgesetzt. Der Steuervorteil wurde mit der ab 2008 geltenden Steuerguote von
rund 31 % bewertet.



Cashflow Hedge Riicklage

In dieser Rucklage wird der Teil des Gewinns oder Verlusts aus einem Sicherungs-
instrument zur Absicherung des Cashflows erfasst, der als effektive Absicherung
ermittelt wird. Zum 31.12.2007 entstand unter Berticksichtigung von latenten Steu-
ern in Hohe von € 89.233,25 (Vorjahr: € 0,00) ein unrealisierter Verlust von
€ 198.615,95 (Vorjahr: € 0,00).

Sonstige Ricklagen

In der Berichtsperiode erhghten sich die sonstigen Riicklagen um das Periodener-
gebnis der Berichtsperiode um € 4.254.243,64 auf € 4.246.727,00 (Vorjahr: € -
7.516,64).

Genehmigtes Kapital

Durch Beschluss der Hauptversammlung vom 13.06.2007, eingetragen ins Han-
delsregister am 20.07.2007, ist der Vorstand ermachtigt, das Grundkapital mit Zu-
stimmung des Aufsichtsrats bis zum 13.06.2012 einmalig oder mehrmalig um bis zu
insgesamt € 15.000.000,00 gegen Bar- und/oder Sacheinlagen durch Ausgabe von
neuen auf den Inhaber lautende Stiickaktien zu erhdhen.

Der Vorstand wurde von der Hauptversammlung erméchtigt, mit Zustimmung des
Aufsichtsrats das gesetzliche Bezugsrecht der Aktionare in folgenden Fallen aus-
zuschlieRBen:

e flUr Spitzenbetrage

o wenn die Kapitalerhéhung gegen Bareinlagen erfolgt und der auf die neuen Ak-
tien, fur die das Bezugsrecht ausgeschlossen wird, insgesamt entfallende antei-
lige Betrag des Grundkapitals 10 % des Grundkapitals nicht Ubersteigt, und
zwar weder im Zeitpunkt der Ausgabe der neuen Aktien noch im Zeitpunkt der
Auslibung dieser Ermachtigung, und der Ausgabebetrag der neuen Aktien den
Borsenpreis der bereits bdrsennotierten Aktien gleicher Gattung und Ausstat-
tung zum Zeitpunkt der endgiiltigen Festlegung des Ausgabebetrages durch
den Vorstand nicht wesentlich im Sinne der 88 203 Abs. 1 und Abs. 2, 186
Abs. 3 Satz 4 AktG unterschreitet.

e bei Kapitalerhbhung gegen Sacheinlagen zur Gewéahrung von Aktien zum
Zweck des Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensteilen oder Beteiligungen

an Unternehmen.

Der Vorstand ist erméchtigt, die weiteren Einzelheiten der Durchfiihrung der Kapi-
talerhbhung aus dem genehmigten Kapital festzulegen.

Die Gesellschaft besitzt zurzeit kein bedingtes Kapital.



Erwerb eigener Aktien

In der aufRerordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft vom 02.10.2007
wurde beschlossen, den Vorstand der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichts-
rates wie folgt zum Erwerb eigener Aktien zu ermachtigen:

a. Der Vorstand wird bis 18 Monate nach Beschlussfassung ermdachtigt, mit Zu-
stimmung des Aufsichtsrats, Aktien der Gesellschaft zu erwerben.

b. Die Erméachtigung ist auf den Erwerb von Aktien mit einem auf diese Aktien ent-
fallenden anteiligen Betrag des Grundkapitals von 3 Mio. EUR beschrankt, das
sind 10 % des bei Beschlussfassung bestehenden Grundkapitals von 30 Mio.
EUR. Die Erméachtigung kann unmittelbar durch die Gesellschaft oder durch
von der Gesellschaft beauftragte Dritte ganz oder in mehreren Teilbetrdgen im
Rahmen der vorgenannten Beschrankung ausgelibt werden.

c. Der Erwerb erfolgt nach Maf3gabe der folgenden Bestimmungen tber die Borse
oder Mittels eines an die Aktionédre der Gesellschaft gerichteten 6ffentlichen
Kaufangebots oder eine an die Aktionare der Gesellschaft gerichteten offentli-
chen Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsangeboten oder durch die Ausgabe
von Andienungsrechte durch die Aktionare:

- Erfolgt der Erwerb tber die Borse, so darf der von der Gesellschaft gezahlte
Gegenwert je Aktie —ohne Erwerbsnebenkosten- den Erdffnungskurs an den
drei Borsentagen vor Eingehen der Verpflichtung zum Erwerb eigener Aktien
nicht mehr als 10 % uberschreiten und nicht mehr als 10 % unterschreiten.
Der Eroffnungskurs wird bestimmt durch die Erdffnungsauktion im Xetra-
Handel an der Wertpapierborse Frankfurt am Main.

- Erfolgt der Erwerb Uber ein offentliches Kaufangebot an alle Aktionére der
Gesellschaft oder einer an die Aktionare der Gesellschaft gerichteten offent-
lichen Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsangeboten, dirfen der gebote-
ne Kaufpreis- bzw. Verkaufspreis oder die Grenzwerte der gebotenen Kauf-
bzw. Verkaufspreisspanne je Aktie —ohne Erwerbsnebenkosten- den an drei
Borsentagen vor dem Tag der Verdffentlichung des Angebotes geltenden
durch die Schlussauktion ermittelten durchschnittlichen Schlusskurs im
Xetra-Handel an der Wertpapierborse Frankfurt am Main wahrend der letz-
ten zwei Wochen vor dem Tag der Vertffentlichung des Angebots um nicht
mehr als 20 % uber- oder unterschreiten. Ergeben sich nach Ver-
offentlichung eines formellen Angebots bzw. einer formellen Aufforderung
zur Abgabe von Verkaufsangeboten erhebliche Kursabweichungen vom ge-
boten Kauf- bzw. Verkaufspreis oder den Grenzwerten der gebotenen Kauf-
bzw. Verkaufspreisspanne, so kann das Angebot bzw. die Aufforderung zur
Abgabe von Verkaufsangeboten angepasst werden. In diesem Fall bestimmt
sich der maf3gebliche Betrag nach dem entsprechenden Kurs am letzten
Handelstag vor der Verdffentlichung der Anpassung; die 20 %-Grenze fir
das Uber- oder Unterschreiten ist auf diesen Betrag anzuwenden. Das Vo-
lumen des Angebots bzw. der Aufforderung zur Abgabe von Angeboten
kann begrenzt werden.



- Erfolgt der Erwerb mittels den Aktionaren zur Verfligung gestellter Andien-
ungsrechte, so kénnen diese pro Aktie der Gesellschaft zugeteilt werden.
Gemal dem Verhaltnis des Grundkapitals der Gesellschaft zum Volumen
der von der Gesellschaft zurlickzukaufenden Aktien berechtigt eine entspre-
chend festgesetzte Anzahl Andienungsrechte zur Verauf3erung einer Aktie
der Gesellschaft an diese.

Der Preis oder die Grenzwerte der angebotenen Kaufpreisspanne- ohne Erwerbs-
nebenkosten zu dem bei Austibung des Andienungsrechts eine Aktie an die Gesell-
schaft verauRert werden kann, wird nach MaflRgabe der Regelungen im vorstehen-
den Absatz bestimmt und ggf. angepasst. Die ndhere Ausgestaltung der Andie-
nungs-rechte, insbesondere ihren Inhalt, die Laufzeit bestimmt der Vorstand der
Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrats.

Der Vorstand wird die Aktiondre Uber die Griinde und den Zweck des Erwerbs ei-
gener Aktien, Uber die Zahl der erworbenen Aktien und den auf sie entfallenden Be-
trag des Grundkapitals sowie tUber den Gegenwert, der fir die Aktien bezahlt wur-
de, jeweils in der nachsten Hauptversammlung unterrichten. Bisher ist von der Er-
machtigung zum Erwerb eigener Aktien kein Gebrauch gemacht worden.

(12) Langfristige verzinsliche Schulden

Die langfristigen verzinslichen Schulden gegeniber Kreditinstituten bestehen in
Hohe von € 38.552.859,21 (Vorjahr: € 0,00). Um das langfristige Zinsrisiko zu mi-
nimieren, hat die Gesellschaft Sicherungsinstrumente in Form von Swaps abge-
schlossen. Die Laufzeit variiert von einem Vertragsende zum 30.12.2012 und
langstens bis zum 31.12.2018. Die Gesellschaft erhalt hieraus den 3-Monats-
EURIBOR und zahlt hierfur einen festen Zinssatz zwischen 4,05 % und 4,89 % zu-
satzlich vereinbarter Bankenmarge zwischen 90 und 150 Basispunkten. Zur Besi-
cherung der Darlehen wurden Grundschulden in Hohe von € 38.552.859,21 (Vor-
jahr: € 0,00) bestellt.



(13) Latente Steuerschulden

Der effektive Steuersatz der Gesellschaft ergibt sich aus der Gewerbesteuer von
ca. 18,20 % (Vorjahr: 19,65 %) bei einem Hebesatz in Dusseldorf von 445 % (Vor-
jahr in Frankfurt am Main 490 %) und einer nach Abzug der Gewerbesteuer zu be-
rechnenden Korperschaftsteuer von 25 % zuzlglich eines Solidarititszuschlags
von 5,5 %.

Berichtsjahr Vorjahr
Euro Euro
Tatsachliche Ertragsteuern 0 0
Latente Steuern -1.976.932 11.101
Ertragsteuern (Vorjahr: Ertrag) -1.976.932 11.101

Die Steuersatzanderung infolge der Sitzverlegung von Frankfurt am Main nach
Dusseldorf im Juni 2007 fuhrte zu einer Umbewertung der zum 31.12.2006 aktivier-
ten latenten Steuer von € 364,00. Mit Inkrafttreten der Unternehmenssteuerreform
2008 sind nach IAS 12.47 in Verbindung mit IAS 12.48 latente Steueranspriiche
und latente Steuerschulden anhand der Steuersatze zu bewerten, deren Gultigkeit
fur die Periode, in der ein Vermbgenswert realisiert oder eine Schuld erfullt wird,
erwartet wird. Daher wurde im Rahmen der Aufstellung dieses Einzelabschlusses
abweichend zum Vorjahr ein Steuersatz von 31 % (40 %) zugrunde gelegt und eine
entsprechende Umbewertung der latenten Steueranspriiche und latenten Steuer-
schulden vorgenommen.

Der Anstieg der bilanzierten latenten Steuerschulden zum Bilanzstichtag auf
€ 1.591.094,30 (Vorjahr: Steueranspriche € 14.924,83) ergibt sich aus den folgen-
den Sachverhalten:

Berichtsjahr Vorjahr
TEUR TEUR
Aktive latente Steuern
steuerliche Verlustvortrage - 658 -15
Finanzderivate -114 0
Passive latente Steuern
Bewertung von Immobilien zu 2363 0
Zeitwerten )
Latente Steuerschulden /
1.591 -15

-anspriuche

Der bis zum 31.12.2007 entstandene steuerliche Verlustvortrag wurde wie im Vor-
jahr vollstéandig angesetzt.



Uberleitung vom erwarteten (theoretischen) Steueraufwand zum effektiven
(tatsachlichen) Steueraufwand:

Berichtsjahr Vorjahr
Euro Euro

Ergebnis vor Steuern 6.231.175 - 27.076
Effektiver Steuersatz 40% 40%
Erwarteter Steueraufwand / -ertrag 2.492.470 - 10.830
Steuersatzanderung

von 40 % auf 31 % > (S o
Ubrige 107.580 273
Effektiver Steueraufwand / -ertrag 1.976.932 -11.101

(14) Abgegrenzte Schulden

Die abgegrenzten Schulden erhdhten sich auf € 332.160,00 (Vorjahr: € 5.000,00)
und beinhalten Aufwendungen aus Abschlussarbeiten in Héhe von € 75.000,00
(Vorjahr: € 5.000,00) sowie Aufwendungen fiir ausstehende Rechnungen in Héhe
von € 100.000,00 (Vorjahr: € 0,00).

(15) Kurzfristige verzinsliche Schulden

Die kurzfristigen verzinslichen Schulden von € 70.534,17 (Vorjahr: € 0,00) beinhal-
ten im Wesentlichen Abgrenzungsbetrage wie unterwegs befindliche Zins- und Til-
gungszahlungen aus den langfristigen Darlehensvereinbarungen, die zum
31.12.2007 fallig waren, aber erst kurz nach dem Bilanzstichtag den Konten be-
lastet wurden.

(16) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Samtliche Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von
€ 1.130.386,20 (Vorjahr: € 72.687,88) haben eine Restlaufzeit von unter einem
Jahr. Davon betreffen € 634.444,37 (Vorjahr: € 0,00) Verbindlichkeiten gegentber
verbundenen Unternehmen. Zum Bilanzstichtag waren € 395.950,58 (Vorjahr:
€ 0,00) gegenuber der Franconofurt AG offen.



(a7) Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten

Die sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten in Héhe von € 1.587.446,44 (Vorjahr:
€ 0,00) beinhalten Swaps sowie sonstige Verbindlichkeiten, die eine Restlaufzeit
kleiner 12 Monate haben, und vornehmlich empfangene Kautionszahlungen und
Vorauszahlungen im Zusammenhang mit Mietnebenkostenabrechnungen. Ein Teil
der Swaps weist zum 31.12.2007 einen negativen Marktwert in Hohe von
€ 524.140,22 (Vorjahr: € 0,00) auf. Zu ndheren Angaben verweisen wir auf unsere
Erlauterungen zum Thema ,Finanzrisikomanagement und Sicherungsmafinah-

men-.
Buchwerte in TEUR 31.12.2007 31.12.2006
) positive 156 0
Zinscap und -swap negative 504 0
- Ohne Sicherungsbeziehung - 80 0
- In Verbindung mit Fair Value Hedges 0 0
- In Verbindung mit Cashflow Hedges - 288 0
Gesamt - 368 0
Davon kurzfristig 0 0
Davon langfristig - 368 0
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(18)  Uberblick der Verbindlichkeiten

Das langfristige verzinsliche Fremdkapital sowie die kurzfristigen Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen und die kurzfristigen sonstigen Verbindlichkeiten
werden in nachstehender Aufstellung geman Falligkeitszeitraster dargestellt:

in TEUR Undiskontierte vertragliche Zahlungsstrome

Zwischen Zwischen Zwischen
Weniger 30und 90 90 und lund 5 Mehrals5

Buchwert 30 Tage Tagen 360 Tagen Jahren Jahre
Zum 31.12.2007
Finanzverbindlichkeiten 38.623 71 0 0 9.673 28.879
VerbanIlchkelten aus Lieferungen 496 426 70 0 0 0
und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniber 634 308 326 0 0 0

verbundenen Unternehmen

Sonstige finanzielle
Verbindlichkeiten Mietkaution/ 1.038 0 797 241 0 0
Vorauszahlungen fir Betriebsk.

abgegrenzte Schulden 332 0 332 0 0 0
Sonstige kurzfristige

Verbindlichkeiten 290 2 0 e g o
Summe 41.673 831 1.525 765 9.673 28.879
Davon Derivate 524 0 0 0

In einer Sicherungsbeziehung 34.238 0 0 0 0 0
Zum 31.12.2006

Finanzverbindlichkeiten 0 0 0 0 0 0
VerbanIlchkelten aus Lieferungen 73 73 0 0 0 0
und Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniber 0 0 0 0 0 0

verbundenen Unternehmen

Sonstige finanzielle
Verbindlichkeiten Mietkaution/ 0 0 0 0 0 0
Vorauszahlungen fir Betriebsk.

abgegrenzte Schulden 5 0 5 0 0 0
Sonstige kurzfristige

Verbindlichkeiten o g 9 o o 9
Summe 78 73 5 0 0 0
Davon Derivate 0 0 0 0 0 0
In einer Sicherungsbeziehung 0 0 0 0 0 0
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Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Umsatzkostenverfahren sowie
nach der Empfehlung der EPRA im Hinblick auf eine bessere Aussagefahigkeit der
Gewinn- und Verlustrechnung fir Unternehmen des Immobilienbereiches aufge-
stellt.

(29) Ergebnis aus der Vermietung

Die Mieteinnahmen erhéhten sich im Berichtszeitraum auf € 1.798.572,01 (Vorjahr:
€ 0,00) durch den Aufbau von Immobilienbestanden. Die korrespondierenden Auf-
wendungen flr Betriebs- und Nebenkosten belaufen sich auf € 203.734,60 (Vor-
jahr: € 685,80) und sind Aufwendungen zur Bewirtschaftung des Immobilenbestan-
des. Der Posten Aufwendungen flr Betriebs- und Nebenkosten beinhaltet auch alle
immobilienbezogenen Instandhaltungsaufwendungen.

(20) Verwaltungsaufwendungen

Die Verwaltungsaufwendungen von € 1.136.694,47 (Vorjahr: € 29.433,44) enthal-
ten neben den nachstehend aufgegliederten Personalaufwendungen Kosten fir ei-
gene Raumkosten in Hohe von € 94.057,81 (Vorjahr: € 0,00) und Kosten fur die
Implementation und des Betriebes des SAP Systems von € 244.931,16 (Vorjahr:
€ 0,00) sowie Wertberichtigungen fir Mietforderungen in Hohe von € 85.986,56
(Vorjahr: € 0,00).

Personalaufwendungen

in Euro 2007 2006

Léhne und Gehalter 329.980,38 24.000,00
davon Vorstandsbeziige 258.400,00 24.000,00
Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung 8.823,92 0,00
Personalaufwand 338.804,30 24.000,00

Abschreibungen flr Betriebs- und Geschéaftsausstattung erfolgten in der Héhe von
€ 18.346,36 (Vorjahr: € 0,00).



(21) Ergebnis sonstiger betrieblicher Ertrdge und Aufwendungen

Das negative Ergebnis aus den sonstigen betrieblichen Ertrdgen und Aufwendun-
gen erhohte sich auf € -1.039.112,43 (Vorjahr: € -14.346,34).

Die sonstigen betrieblichen Ertrage in Héhe von € 605.135,15 (Vorjahr: € 0,00) re-
sultieren vorwiegend aus Weiterberechnungen der anteiligen Kosten des Bdrsen-
gangs an die Muttergesellschaft Franconofurt AG, die 2.000.000 Aktien umplatziert
hatte.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von € 1.644.247,58 (Vorjahr:
€ 14.346,34) betreffen unter anderem Grundschuldbestellungskosten in Héhe von
T€ 76 (Vorjahr: T€ 0), Gutachterkosten in Héhe von T€ 76 (Vorjahr: T€ 0) und Ver-
waltungsbetreuung in Héhe von T€ 119 (Vorjahr: T€ 0) sowie aufwandswirksame
Aufwendungen des Borsengangs in Hohe von T€ 311.

(22) Unrealisiertes Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien zum beizulegenden Zeitwert

In der Berichtsperiode sind im Saldo unrealisierte Gewinne aus der Bewertung von
als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien in H6he von € 7.238.205,69 (Vorjahr:
€ 0,00) angefallen. Zur Erlauterung wird auf Punkt 3) ErlAuterungen der Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden verwiesen.

(23) Finanzergebnis

Das negative Finanzergebnis in 2007 von € 426.060,76 (Vorjahr positives Ergebnis
in Hohe von € 17.389,90) resultiert im Wesentlichen aus dem gestiegenen Anteil
der fremdfinanzierten Immobilieninvestitionen. Im Vorjahr konnten Zinsertrage aus
der verzinslichen Anlage des eingezahlten Kapitals im Rahmen der Kapitalerho-
hungen ausgewiesen werden.



(24) Ergebnis je Aktie (EPS)

Das Ergebnis pro Aktie betragt € 0,24 (Vergleichsperiode € - 0,02). Zum Bilanz-
stichtag 31.12.2007 betrug das Grundkapital € 33.000.000,00 (Vorjahr:
€ 3.000.000,00). Das Grundkapital ist eingeteilt in 33.000.000 (Vorjahr: 3.000.000)
auf den Inhaber lautende Stuickaktien. Die Gesellschaft hat im Berichtszeitraum drei
Kapitalerhéhungen durchgefuhrt. Wir verweisen hierzu auf unsere Erlauterungen
unter (11).

Als Grundlage fiir die Berechnung des Ergebnisses pro Aktie wurde das Ergebnis
nach Steuern verwendet. Dieses wurde ins Verhaltnis zum durchschnittlichen Be-
stand an Aktien von 17.780.822 (Vorjahr: 668.904) wahrend des Berichtszeitraums
gesetzt.

Es existieren keine Instrumente, die zu einer Verwasserung des Ergebnisses pro
Aktie fuhren. Daher sind das verwasserte und das unverwasserte Ergebnis pro
Aktie betragsgleich.



Erlauterungen zur Kapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung ist in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen von IAS 7
sowie der Empfehlung von EPRA im Hinblick auf eine bessere Aussagefahigkeit
der Kapitalflussrechnung fiir Unternehmen des Immobilienbereiches aufgestellt.

Die Darstellung der Kapitalflussrechnung erfolgt nach der indirekten Methode und
zeigt die Zahlungsstréme aus der operativen Geschéaftstatigkeit, aus der Investiti-
onstatigkeit sowie aus der Finanzierungstatigkeit.

Der operative Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit verbesserte sich gegeniiber dem
Vorjahr um € 156.385,63 auf € 196.936,29.

Aus der Investitionstatigkeit in das Anlagevermdgen (Sachanlagen und als Finanz-
investition gehaltene Immobilien) sowie in Anzahlungen fur Immobilien, die kinftig
unter als Finanzinvestition gehaltene Immobilien ausgewiesen werden, ergeben
sich Liquiditatsabflisse in Hohe von € -57.934.597,52 (Vorjahr: € -135.524,53).

Die Zinseinnahmen in Hohe von € 255.994,08 (Vorjahr: € 17.867,23) und die Zins-
ausgaben in Hohe von € 601.305,54 (Vorjahr: € 477,33) sind dem Cashflow aus
betrieblicher Tatigkeit zugeordnet.

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit beinhaltet die drei in der Berichtsperi-
ode durchgefiihrten Kapitalerh6hungen im Gesamtvolumen von € 31.488.348,21
(Vorjahr: 2.965.673,66) sowie Liquiditatszuflisse aus Kreditaufnahmen in H6he von
€ 38.623.393,38 (Vorjahr: € 0,00).

Die Gesellschaft verfigte am Ende der Berichtsperiode Uber kurzfristig verfigbare
Zahlungsmittel von € 15.282.330,16 (Vorjahr: 2.908.249,80).

Finanzrisikomanagement und Sicherungsmaflinahmen

Grundsatze des Risikomanagements

Durch ihre Geschéftstatigkeit ist die FranconoWest AG Markt-, Kredit- und Liquidi-
tatsrisiken ausgesetzt. Das Risikomanagement erfolgt durch die zentrale Treasury-
Abteilung (Treasury) nach vom Vorstand verabschiedeten Leitlinien. Ziel des finan-
ziellen Risikomanagements ist es, diese Marktrisiken durch die laufenden operati-
ven und finanzorientierten Aktivitdten zu begrenzen. Das Treasury identifiziert, be-
wertet und sichert finanzielle Risiken in enger Zusammenarbeit mit den operativen
Einheiten der Gesellschaft. Das maximale Ausfallrisiko wird durch die Buchwerte
der in der Bilanz angesetzten finanziellen Vermogenswerte (einschlief3lich derivati-

ver Finanzinstrumente mit positivem Marktwert) wiedergegeben. Hierzu werden je



nach Einschatzung des Risikos auch ausgewahlte derivative Sicherungsinstrumen-
te eingesetzt. Zur Minderung des Ausfallrisikos aus derivativen Sicherungsinstru-
menten werden die Sicherungsgeschéfte grundsatzlich nur mit fUhrenden Finanzin-
stituten mit einem Kreditrating von mindestens BBB+/Baal abgeschlossen. Der
Vorstand gibt in Schriftform sowohl die Prinzipien fir das bereichstbergreifende Ri-
sikomanagement als auch Richtlinien fir bestimmte Bereiche, wie z.B. den Um-
gang mit dem Fremdwahrungsrisiko, dem Zins- und Kreditrisiko, dem Einsatz deri-
vativer und nicht-derivativer Finanzinstrumente sowie der Investition von Liquidi-
tatsiberschissen, vor. Bestimmte Transaktionen bedurfen der vorherigen Geneh-
migung durch den Finanzvorstand, der dartber hinaus regelmafig tber den Um-

fang und den Betrag des aktuellen Risiko-Exposures informiert wird.

(a) Marktrisiken

(al) Fremdwahrungsrisiko

Die FranconoWest AG unterliegt zum Bilanzstichtag keinem Fremdwahrungsrisiko.

(a2) Zinsadnderungsrisiko

Die FranconoWest AG unterliegt Zinsrisiken in der Eurozone. Um die Auswirkun-
gen von Zinsschwankungen auf das Zinsergebnis zu minimieren, strebt die Gesell-
schaft eine Zinssicherung von mindestens 80 % der Nettoverschuldung an. Das
Treasury der FranconoWest AG managt das Zinsdnderungsrisiko durch den Ab-

schluss von Zinsderivaten (Zinsswaps).

Buchwerte in TEUR 31.12.2007 31.12.2006

positive 156 0
Zinscap und -swap .

negative -524 0
- Ohne Sicherungsbeziehung - 80 0
- In Verbindung mit Fair Value Hedges 0 0
- In Verbindung mit Cashflow Hedges - 288 0
Gesamt - 368 0
Davon kurzfristig 0 0
Davon langfristig - 368 0

Aufgrund der derivativen Sicherungsgeschafte war am 31.12.2007 ein Nominalvo-
lumen von € 34,75 Mio. (31.12.2006: € 0 Mio.) der Nettofinanzverbindlichkeiten mit-
tels Zinsswaps gegen Zinsanderungen gesichert. Mittels klassischer Festsatzkredi-
te waren in H6he von € 3,8 Mio. gegen Zinsdnderungen gesichert. Die aus den ab-
geschlossenen SWAP-Geschéften resultierenden festen Zinsséatze liegen in einer

Bandbreite zwischen 4,05 % und 4,89 %. Zusatzlich bestanden Absicherungen ge-



gen steigende Zinsen zum 31.12.2007 fur Kreditaufnahmen zur Finanzierung be-
reits notariell beurkundeter, aber noch nicht per Nutzen und Lasten Ubergangener
Immobilieneinkaufe in Héhe von € 14,5 Mio. (31.12.2006: € 0 Mio.).

Zinsanderungsrisiken werden gemafl IFRS 7 mittels Sensitivitatsanalysen darge-
stellt. Diese stellen die Effekte von Anderungen der Marktzinssétze auf Zinszahlun-
gen, Zinsertrage und -aufwendungen, andere Ergebnisteile sowie gegebenenfalls
auf das Eigenkapital dar. Den Zinssensitivitatsanalysen liegen die folgenden An-

nahmen zugrunde:

Marktzinssatzanderungen haben bei Finanzinstrumenten, die als Sicherungsin-
strumente im Rahmen eines Cashflow Hedges zur Absicherung zinsbedingter Zah-
lungsschwankungen designiert wurden, Auswirkungen auf die Sicherungsricklage
im Eigenkapital und werden daher bei den eigenkapitalbezogenen Sensitivitéatsbe-
rechnungen beriicksichtigt.

Marktzinssatzanderungen wirken sich auf das Zinsergebnis von origindren variabel
verzinslichen Finanzinstrumenten, deren Zinszahlungen nicht als Grundgeschéafte
im Rahmen von Cashflow Hedges gegen Zinsénderungsrisiken designiert sind, aus
und gehen demzufolge in die Berechnung der ergebnisbezogenen Sensitivitaten

mit ein.

Marktzinssatzanderungen von Zinsderivaten (Zinsswaps), die nicht in eine Siche-
rungsbeziehung nach IAS 39 eingebunden sind, haben Auswirkungen auf die sons-
tigen betrieblichen Ertrdge bzw. die sonstigen betrieblichen Aufwendungen und
werden daher bei den ergebnisbezogenen Sensitivitdtsberechnungen beriicksich-
tigt. Wéahrungsderivate werden nicht in die Betrachtung der Zinsdnderungsrisiken

einbezogen.

Die folgende Tabelle stellt die hypothetischen Auswirkungen eines um 1 % hoéheren
bzw. niedrigeren €-Zinsniveaus auf das Jahresergebnis und die im Eigenkapital di-
rekt erfasste Wertdnderung (Gesamtlaufzeit der Sicherungsbeziehung) dar:

31.12.2007 31.12.2006
Wirkung in TEUR auf Jahresergebnis Im Eigenkapital Jahresergebnis Im Eigenkapital
direkt erfasste direkt erfasste

Wertanderungen Wertanderungen
1% hoheres
€-Zinsniveau 1230 963 0 0
1 % niedrigeres
€.Zinsniveau -1.472 -1.152 0 0




(b) Kreditrisiko

In der FranconoWest AG bestehen keine signifikanten Konzentrationen hinsichtlich
maoglicher Kreditrisiken. Es existieren Handlungsvorschriften, die sicherstellen, dass
Verkaufe an Kunden nur getétigt werden, wenn der Kunde in der Vergangenheit ein
angemessenes Zahlungsverhalten aufgewiesen hat. In dem Kerngeschéft der Ver-
mietung von Wohn- und Geschéftseinheiten ist das Ausfallrisiko der ausgewiese-
nen Vermégenswerte bzw. der monatlich zu erwartenden Umsatze aufgrund der
Mieterstruktur von privaten und gewerblichen Mieteinheiten zum 31.12.2007 von

1.596 Mietparteien (Vorjahr: 0) sehr gering.

Das maximale Ausfallrisiko wird durch die Buchwerte der in der Bilanz angesetzten
finanziellen Vermdgenswerte exklusive Zahlungsmittelaquivalente, aber einschliel3-
lich derivativer Finanzinstrumente mit positivem Marktwert, wiedergegeben und be-

tragt zum Bilanzstichtag € 0,8 Mio. (Vorjahr: € 0,0 Mio.).

Weiterhin ist die FranconoWest AG aus ihren Treasury-Aktivitaten einem Ausfallri-
siko ausgesetzt. Bei der Anlage liquider Mittel sowie beim Abschluss von derivati-
ven Geschaften werden daher nur Kontrahenten mit einem Kredit-Rating von min-
destens BBB+/Baal ausgewahlt, verbunden mit einer laufenden Uberwachung der
Kontrahenten-Bonitat. Die Gesellschaft hat eine Geschaftspolitik, die das Kreditrisi-
ko im Hinblick auf die einzelnen Finanzinstitute auf einen bestimmten Betrag be-
schrankt. Weiterhin sehen die mit den Finanzinstituten abgeschlossenen Rahmen-
vertrage fur derivative Geschafte eine Aufrechnung positiver und negativer Markt-
werte bei der Bestimmung der Ausgleichszahlung im Insolvenzfall vor. Diese Rege-
lung mindert das Kreditrisiko aus den mit Finanzinstituten abgeschlossenen deriva-

tiven Geschaften.

(c) Liquiditatsrisiko

Ein vorsichtiges Liquiditaitsmanagement schliel3t das Halten einer ausreichenden
Reserve an flussigen Mitteln, die Mdglichkeit zur Finanzierung durch einen adaqua-
ten Betrag an zugesagten Kreditlinien und die Fahigkeit zur Emission am Markt ein.
Aufgrund der Dynamik des Geschaftsumfelds, in dem die Gesellschaft operiert, ist
es Ziel der Treasuryabteilung, die notwendige Flexibilitat in der Finanzierung durch
ausreichend ungenutzte Kreditlinien im Bar- und Avalbereich sicherzustellen. Zum

Bilanzstichtag verfiigt die Gesellschaft Uber vertraglich zugesagte Kreditlinien zur



Finanzierung weiterer Immobilienk&ufe von € 53,0 Mio. im Barbereich (Vorjahr:
€ 0,0 Mio.). Diese waren zum 31.12.2007 mit € 7,0 Mio. (Vorjahr: € 0,0 Mio.) im
Barbereich ungenutzt. Die Gesellschaft verfigte zum Bilanzstichtag Uber keine A-

val- Kreditlinien.

Sicherungsmalinahmen

Cashflow Hedges — Zinsanderungsrisiken

Im Geschéftsjahr 2007 hat die FranconoWest AG zur Sicherung des Zahlungs-
stromrisikos variabel verzinslicher Euro-Bankverbindlichkeiten €-Payer Zinsswaps
(,Zahle fix — Empfange variabel”) abgeschlossen. Als Grundgeschéft wurden varia-
bel verzinsliche Bankverbindlichkeiten designiert. Der Bonitatsaufschlag ist nicht

Gegenstand der Sicherungsbeziehung.

Zahlungsstroméanderungen des Grundgeschafts, die sich aus den Veranderungen
des EURIBOR ergeben, sollen durch die Zahlungsstromanderungen der Zinsswaps
ausgeglichen werden. Mit den SicherungsmalRnahmen wird das Ziel verfolgt, den
Zahlungsstrom aus den Bankverbindlichkeiten gegen einen Anstieg des Referenz-

zinssatzes zu sichern. Bonitatsrisiken sind nicht Teil der Sicherung.

Fur die Wirksamkeit der abgeschlossenen Zinsswaps wird die Sicherungsbezie-
hung prospektiv mit der Critical Terms Match Method nach IAS 39.AG108 Uber-
prift. Retrospektiv wird die Wirksamkeit zu jedem Bilanzstichtag mit einer Sensitivi-
tatsanalyse (Annahme Uber die Verdnderung der risikolosen variablen Zinssétze)
Uberprift, indem gezeigt wird, dass sich die Wertverdnderungen von Sicherungs-

und Grundgeschéft auftheben.



Allgemeine Angaben

Satzung

Die Satzung vom 13.06.2007 ist mehrmals geéndert, zuletzt am 02.10.2007.

Mitarbeiter

Die Gesellschaft verfligte im Berichtsjahr au3er den beiden Vorstanden tber drei (Vorjahr:
keine) Mitarbeiter.

Vorstand

Der Aufsichtsrat hat mit Beschluss vom 17.10.2006 Herrn Guido Dollhausen fir die Dauer
bis zum 31.10.2010 zum Mitglied des Vorstands bestellt. Der Aufsichtsrat hat ebenfalls mit
Beschluss vom 12.03.2007 Frau Christiane Méller fir die Dauer bis zum 29.02.2012 zum
Mitglied des Vorstands bestellt. Beide Vorstéande sind einzelvertretungsberechtigt und von
den Beschréankungen des § 181 BGB befreit.

Der Aufsichtsrat hat fur den Vorstand am 17.04.2007 eine Geschéftsordnung erlassen.

Die Geschaftsverteilung des Vorstands teilt sich auf in:
Frau Moller Finanz- und Rechnungswesen, Steuern, Recht und Marketing
Herr Dollhausen Immobilienan- und -verkauf, Asset- und

Portfoliomanagement, Personalwesen

Die Gesamtverguitung der Vorstande gliedert sich wie folgt:

2007 2006
in TEUR fix variabel fix variabel
Christiane Moller 114 -
Guido Dollhausen 144 = 24
Vorstandsbeziige 258 - 24 -

Die Anstellungsvertrage von Frau Christiane Moller und Herrn Guido Dollhausen mit der
FranconoWest AG sind jeweils befristet flr die Dauer der Bestellung abgeschlossen wor-
den und sehen jahrliche fixe Gehaltsbeziige von jeweils TEUR 144 vor. Die Vertrage bein-
halten keine besondere Vergltung fir die Beendigung des Dienstvertrages. Es bestehen
keine weiteren Dienstleistungsvertrage zwischen den Vorstéanden und der Gesellschaft, die
bei Beendigung des Dienstleistungsverhaltnisses Verglnstigungen vorsehen. Die Vergu-
tung der Vorstandsmitglieder setzt sich aus einer fixen Vergitung und einer Gewinnbeteili-
gung in H6he von 5 % des Jahresiuberschusses (hach HGB) zusammen.

Die Vorstande halten keine Aktien der Gesellschatft.



Die Gesellschaft hat den Mitgliedern des Vorstands keine Pensionszusagen gemacht.

Die Gesellschaft hat den Vorstandsmitgliedern weder Darlehen noch Bilrgschaften ge-
wahrt oder Gewahrleistungen fur sie tbernommen.

Aufsichtsrat

Die Hauptversammlung der FranconoWest AG hat nachstehende Mitglieder in den Auf-
sichtsrat bestellt:

Dr. Karsten von Kdller:  Chairman der Lone Star Germany GmbH, Aufsichtsrats-
vorsitzender (seit 02.08.2007), Frankfurt am Main;

Metehan Sen: Vorstandssprecher der Franconofurt AG, Frankfurt am
Main, stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender,
Aufsichtsratsvorsitzender (vom 17.10.2006 bis
02.08.2007), Frankfurt am Main;

Kai-Michael Goerke: Rechtsanwalt, Chefsyndikus der Franconofurt AG,
Frankfurt am Main;
Bruno Kling: Bankkaufmann, stellvertretender Vorsitzender des

Aufsichtsrats bis 02.08.2007, Frankfurt am Main.

Weitere Aufsichtsrats- und Vorstandstatigkeiten der Vorstande und Aufsichtsrate bestan-
den zum Bilanzstichtag wie folgt:

Dr. Karsten von Koller: stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender der
Corealcredit Bank AG, Frankfurt am Main
stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender der
MHB-Bank AG, Frankfurt am Main
Non-Executive-Director und Mitglied des Investment
Committee von W.P. Carey LLC, New York

Metehan Sen: Aufsichtsrat der FranconoResidence AG,
Frankfurt am Main
Aufsichtsratsvorsitzender der Francono Rhein-Main AG,
Frankfurt am Main
Aufsichtsratsvorsitzender der FranconoOst AG,
Leipzig

Kai-Michael Goerke: Aufsichtsrat der GlobalConstruct AG,
Frankfurt am Main
Aufsichtsrat der FranconoResidence AG,
Frankfurt am Main

Die Verglitung der Aufsichtsratsmitglieder betrdgt im Berichtsjahr € 30.350,00 (Vorjahr:
€0,00).



V. Abschlussprifer

VI.

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 13.06.2007 wurde als Abschlussprifer der
FranconoWest AG die KPMG Deutsche Treuhand-Gesellschaft Aktiengesellschaft Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft, Berlin ("KPMG"), gewéhlt. KPMG hat den Einzelabschluss
der Gesellschaft nach den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den erganzend
nach 8325 Abs. 2a HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften zum
31. 12. 2007 sowie den Jahresabschluss der Gesellschaft nach HGB zum 31. 12. 2007

gepruft und jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Das im Geschaftsjahr als Aufwand erfasste Honorar (ohne Auslagen und Umsatzsteuer)

des Abschlusspriifers gliedert sich wie folgt:

FranconoWest AG TEUR
Prufung Jahresabschluss 2007 50
Bestatigungsleistungen 71
Gesamthonorar 121

Weiterhin entstanden Nettohonorare von TEUR 91 fiir die Erteilung eines Comfort Letters
im Zusammenhang mit dem Bdrsengang. Davon wurden TEUR 55 mit den erlosten Eigen-
kapitalinstrumenten erfolgsneutral verrechnet. Der verbleibende Betrag wurde an die Ge-

sellschafterin weiterbelastet.

Angaben zu nahe stehenden Personen und Gesellschaften

Hauptaktionar der FranconoWest AG ist derzeit die Franconofurt AG, Frankfurt am Main,
die 28.000.000 Aktien von den 33.000.000 ausgegebenen Aktien halt. Dies entspricht ei-

nem Anteil von 84,85 %.

In der Berichtsperiode wurden in nicht unerheblichem MaRRe Immobilieninvestitionen geta-
tigt. Bei der Abwicklung bedient sich die Gesellschaft der Dienstleistungen der Servicege-
sellschaften von Franconofurt AG als Muttergesellschaft und den Tochtergesellschaften.

Hierzu wurden in 2007 Rahmenvertrdge mit den Gesellschaften RheinAkquisition GmbH,
RheinProperty GmbH und RheinConstruct GmbH geschlossen. Daneben hat die Gesell-
schaft mit der Muttergesellschaft Franconofurt AG einen Vertrag Uber die Nutzung von Be-
triebsraumen und Infrastruktur abgeschlossen, in dem die FranconoWest AG einen Tell
der von der Franconofurt AG angemieteten Geschaftsrdume sowie zu einem bestimmten
Teil die von der Franconofurt AG eingerichtete Infrastruktur, insbesondere Informations-



VII.

VIII.

technologie nutzt. Alle diese Geschéaftsbeziehungen halten nach Auffassung der Gesell-
schaft einem Drittvergleich stand.

Der Umfang der Geschafte betrug im Einzelnen:
o Franconofurt AG: Weiterbelastungen von Konzerndienstleistungen
e MainConstruct GmbH und RheinConstruct GmbH: Bau- und Instandhaltungsleistun-
gen sowie Hausmeisterdienstleistungen
e MainProperty GmbH und RheinProperty GmbH: Hausverwaltungsdienstleistungen
¢ RheinAcquisition GmbH: Objektvermittlungsdienstleistungen
¢ GlobalCommunication GmbH: Marketingmanahmen

Folgende Betrage wurden verrechnet:

in TEUR 2007 2006
Franconofurt AG 443 0
FranconoRheinMain AG 2
MainConstruct AG 18 23
RheinConstruct GmbH 55 0
MainProperty GmbH 41 0
RheinProperty GmbH 56 0
RheinAcquisition GmbH 1.079 0
GlobalCommunication GmbH 624 3
Gesamt 2.318 26

Wertpapierbesitz der Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats

Der Vorstand und der Aufsichtsrat hielten keine Anteile an der Gesellschaft. Das Aufsichts-
ratmitglied Herr Sen halt zum Bilanzstichtag Uber seine Beteiligung an der Franconofurt
AG mittelbar einen rechnerischen Anteil in Hohe von 0,81 % der Aktien der Gesellschaft.

Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Zum Bilanzstichtag bestanden wie im Vorjahr keine Haftungsverhaltnisse.
Zum Bilanzstichtag bestanden folgende sonstige finanzielle Verpflichtungen:

e Bis zum Bilanzstichtag wurden Kaufvertrage fur Immobilienkaufe im Umfang von
€ 23,0 Mio. notariell beurkundet, fiir die bis zum Bilanzstichtag noch kein Ubergang

von Nutzen und Lasten erfolgte.



e Finanzielle Verpflichtungen gegentiber der Muttergesellschaft gliedern sich wie folgt:

in TEUR sonstige finanzielle Verpflichtungen
bis 1 Jahr bis 5 Jahre

Zum 31.12.2007

Mietverpflichtungen 182 545

Lizenzgebiihren 79 397

IX. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Die FranconoWest AG hat mit notariellem Vertrag vom 31.01.2008 ihr erstes Immobilien-
Portfolio an die Grainger Stuttgart Portfolio one Sarl & Co. KG, einem verbundenen Unter-
nehmen des britischen bérsennotierten Wohnungsunternehmens Grainger Plc, verkauft.
Der Verkaufspreis fir das Portfolio, bestehend aus neun Mehrfamilienhdusern an mehre-
ren Standorten in Nordrhein-Westfalen (u.a. Koéln, Bergheim, Disseldorf), betragt rund
€ 9,0 Mio.

Die FranconoWest AG hat mit Wirkung zum 01.02.2008 die Hausverwaltung an die Gebau
Vermdgen GmbH, 40547 Dusseldorf, Ubertragen. Der bisherige Vertrag mit der RheinPro-
perty GmbH wurde gekundigt.



Sonstige Erlauterungen

Angaben gemal 8 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG (3 %-Schwelle)

Die Sal. Oppenheim jr. & Cie. KGaA hat der Gesellschaft gemafl § 21 Abs. 1 WpHG am
28.11.2007 mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil an der FranconoWest AG am
12.11.2007 durch Aktien die Schwelle von 3 % der Stimmrechte Uberschritten hat und
nunmehr 7,58 % (das entspricht 2.501.400 Stimmrechten) betrdgt. Der Gesellschaft ist
zum Abschlusszeitpunkt aul3er der aufgefiihrten Gesellschaft und der Muttergesellschaft
Franconofurt AG kein weiterer Gesellschafter bekannt, der die Meldeschwelle von 3 % der

Stimmrechte Uberschritten hat.

Angaben zu meldepflichtigen Wertpapiergeschéaften bzw. Beteiligungen gemalf § 15a
WpHG und 88 21f. WpHG

Die Franconofurt AG, Frankfurt am Main, die gleichzeitig oberste Konzernmultter ist, hielt
zum Bilanzstichtag 31.12.2007 28.000.000 Aktien von den 33.000.000 ausgegebenen Ak-
tien der Gesellschaft. 5.000.000 Aktien werden im Streubesitz gehalten.

Erklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex

Die FranconoWest AG hat den Aktionaren die vom Vorstand und Aufsichtsrat abgegebene
Entsprechenserklarung zum Deutschen Corporate Governace Kodex nach § 161 AktG in

2008 auf der Internetseite der Gesellschaft unter www.franconoWest.de >Investor Relation

>Corporate Governance dauerhaft zuganglich gemacht.

Dusseldorf, den 25.02.2008

Guido Dollhausen Christiane Moller
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Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2007 der
FranconoWest AG, Dusseldorf

Ehemals: FranconoWest AG, Frankfurt am Main (bis 12.06.2007)

Vorwort

Nach § 325 Abs. 2a S. 4 HGB soll der Lagebericht der Gesellschaft auch in erforderlichem
Umfang Bezug auf den Jahresabschluss nach HGB und den Einzelabschluss nach IFRS
nehmen. Soweit nicht anders vermerkt, betreffen die Ausfihrungen in diesem Lagerbericht
beide Abschlusse. Da jedoch die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (insbesondere
die Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zu Zeitwerten nach IAS 40)
erheblich abweichen, werden die Vermdgens- und Ertragslage nach IFRS und HGB jeweils
separat dargestellt.

1. Geschéaft und Rahmenbedingungen
1.1 Gesamtwirtschaftliche Situation

Die deutsche Wirtschaft ist im Jahr 2007 erneut kraftig gewachsen. Um 2,5 % war das
preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) nach ersten Berechnungen des Statistischen
Bundesamtes hoher als im Vorjahr.

Auf der Entstehungsseite des Bruttoinlandsprodukts (preisbereinigt) trugen alle
Wirtschaftsbereiche positiv zum Wachstum bei.

Auf der Verwendungsseite kamen die Wachstumsimpulse sowohl aus dem Ausland als auch
aus dem Inland. Die preisbereinigten Exporte legten mit einem Plus von 8,3 % deutlich
starker zu als die Importe, die um 5,7 % zunahmen.

Die Konsumausgaben trugen 0,2 % Punkte zum Wirtschaftswachstum bei. Positive Impulse
gingen dabei ausschlief3lich von den Konsumausgaben des Staates aus, die preisbereinigt
um 2,0 % stiegen. Die realen privaten Konsumausgaben waren demgegeniber um 0,3 %
niedriger als im Vorjahr.

Die Bruttoléhne und -gehélter stiegen 2007 um 3,1 % auf € 954 Milliarden. Einen héheren
Zuwachs gab es zuletzt im Jahr 2000 (+3,4 %). Die Nettolohne und -gehalter lagen mit
knapp € 620 Milliarden um 2,3 % Uber dem Vorjahresniveau.

1.2 Branchensituation
Immobilienmarkt in Deutschland

Der Immobilienmarkt in Deutschland wurde in 2007 von zwei Faktoren mal3geblich
beeinflusst: die Zinsentwicklung und die Verwerfungen am Kapitalmarkt.

Im Frihjahr stiegen die Zinsen fur langfristige Kredite deutlich an. Die Swap-Satze mit
10-jahriger Laufzeit betrugen zeitweise 5 %. Die EZB hatte aufgrund von Inflationstendenzen
fur 2007 noch mehrere Erh6hungen des Leitzinses angekiindigt, die jedoch in Folge
schwacher Konjunkturdaten aus den USA in Verbindung mit der Subprime-Krise nicht
umgesetzt wurden. Bis zum Jahresende entwickelten sich die Zinsen wieder nach unten und
pendelten sich im 10-jahres Swapbereich bei ca. 4,70 % wieder ein.
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Nachdem im ersten Halbjahr 2007 das Transaktionsgeschehen am deutschen
Immobilienmarkt ~ wesentlich  durch  auslédndische  Finanzinvestoren mit  hoher
Risikobereitschaft und geringem Eigenkapital bestimmt war, anderte sich dies mit der im
Sommer 2007 einsetzenden ,Subprime-Krise* am amerikanischen Finanzmarkt.

Die sogenannte Subprime-Krise ist eine Bankenkrise, die Uber den Berichtszeitraum hinaus
unvermindert anhalt. Ausgeldést wurde diese, nachdem die zuvor steigenden
Immobilienpreise in den USA stagnierten oder sogar fielen, wéahrend gleichzeitig immer mehr
Kreditnehmer schlechter Bonitat ihre Kreditraten nicht mehr bedienen konnten.
Weiterreichende Auswirkungen ergaben sich dadurch, dass die Subprime-Kredite Uber
strukturierte Anlageformen im Kapitalmarkt an Fonds, Versicherungen und andere Banken
veraufRert wurden. Die erforderliche Neubewertung der Wertpapiere bzw. erhebliche Verluste
bei Fonds und Investmentbanken flihrte zu einer schlagartigen Abnahme der
Risikobereitschaft privater und institutioneller Anleger, die in kurzer Zeit erhebliche Betrage
aus dem Kapitalmarkt abzogen. Dies fiihrte zu gro3er Unsicherheit am Kapitalmarkt, was zu
Liquiditatsengpassen bei den Banken und zur Verschlechterung der Bilanzen einiger
GroRbanken fihrte. Infolgedessen kam es seitens der Banken zu einer starkeren
Zurickhaltung beziglich der Vergabe von Krediten bzw. zu Verzégerungen in der
Abwicklung.

GroRe  Immobilienportfolios  waren  fiur die Investoren mit einer  hohen
Fremdfinanzierungsquote nicht mehr attraktiv, da die Kreditinstitute ihre Restriktionen
erhohten.

Das dritte Quartal 2007 war durch abnehmende Aktivitat ausléndischer Investoren
gekennzeichnet. Immobilienpakete mit Kaufpreisen im hohen dreistelligen Millionenbereich
wurden zeitweise komplett vom Markt genommen. Erst zum Jahresende konnte in dieser
GroRRenklasse wieder mehr Aktivitdt verzeichnet werden. Insbesondere eigenkapitalstarke
Investoren, wie offene Immobilienfonds, investierten in diesem GroRensegment.

Fir die FranconoWest AG konnten letztlich keine bestandsgefahrdenden Auswirkungen fur
die Gesellschaft festgestellt werden.

Die Situation im Segment ,Wohnimmobilien“ unterlag keinen grof3en Veranderungen.

Die Eigentimerguote liegt in Deutschland bei rd. 43 % und hat damit eine der niedrigsten
Wohneigentumsquoten in Europa. Deutschland stellt mit ca. 39 Mio. Wohnungen den mit
Abstand gréf3ten Wohnungsmarkt dar, mehr als die Halfte sind Mietwohnungen.

Weiterhin sind die Neubauaktivitaten in 2007 auf Rekordtief: zum ersten Mal nach dem
2. Weltkrieg werden weniger als 200.000 neue Geschosswohnungen p.a. erwartet.

Das lasst mindestens eine stabile Nachfrage nach Mietwohnraum erwarten. Zudem haben
die deutschen Wohnimmobilien den europdischen Preistrend nicht mit vollzogen. Das
Ruckschlagpotenzial wird daher als sehr gering eingeschatzt.

Aufgrund dieser Marktsituation sieht die Gesellschaft und der fir die Bewertung des

Bestandes nach IAS 40 beauftragte Gutachter keine Veranlassung die Bewertungsansatze
zu andern oder zum Bilanzstichtag eine Wertkorrektur vorzunehmen.
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1.2.2 Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen

Die FranconoWest AG konzentriert sich in erster Linie auf Immobilien in attraktiven Lagen in
Nordrhein-Westfalen und investiert vorwiegend in Wohnimmobilien. Daher wird mit
besonderem Interesse die Entwicklung der Region verfolgt.

Nordrhein-Westfalen (NRW) ist einer der interessantesten Immobilienstandorte
Deutschlands. NRW ist das wirtschaftlich starkste und mit 18 Mio. Einwohnern
bevolkerungsreichste Bundesland.

Der Investitionsschwerpunkt liegt in der Rhein-Ruhr-Region, die zweitgrofite
Stadtagglomeration Europas nach London und vor Paris.

Das Bundesland profitiert von der zentralen Lage in Europa, der guten Infrastruktur und der
hohen Qualifikation der Bevdélkerung. Die Wirtschaft in NRW hat in den vergangenen dreil3ig
Jahren einen Strukturwandel vollzogen und ist vom einstigen Zentrum der Schwerindustrie
zu einem Standort mit einem Mix aus Industrie und Dienstleistungen gewachsen.

Der Markt fir Mietwohnungen war von ungebrochen hoher Nachfrage nach preisgiinstigem
Wohnraum gekennzeichnet.

Die Gesellschaft findet in Nordrhein-Westfalen ein groRes Marktpotenzial fur den Einkauf der
Immobilien und profitiert mit Blick auf die demographische Entwicklung von der alternden
Gesellschaft, die zunehmend Immobilienvermdgen verkauft sowie von einem hohen
Liguidationsbedrfnis der Erbengeneration.

1.3 Marktumfeld der FranconoWest AG

Die Gesellschaft ist in Nordrhein-Westfalen einem intensiven Wettbewerb im Einkauf
ausgesetzt, da die Markteintrittsbarrieren generell niedrig sind. Dabei treten in erster Linie
regionale Investoren bzw. Immobiliengesellschaften, national und international investierende
Fonds sowie institutionelle Investoren auf. Es ist nicht auszuschlieRen, dass insbesondere
durch Kapitalzufluss aus dem Ausland weitere Immobiliengesellschaften versuchen werden,
sich in diesem Markt zu positionieren. In der Vergangenheit fehlte diesen
Immobiliengesellschaften neben dem regionalen Netzwerk insbesondere auch die
Kapitalausstattung, um durch regelmaflige Kaufe im kleinteiligen Immobiliensegment (ab
€ 500.000) insbesondere von Maklern als interessante und nachhaltige Geschéftspartner
anerkannt zu werden. Die grof3en Uberregional tatigen Investoren bewegen sich in der Regel
im Segment der Portfoliotransaktionen. Die FranconoWest AG erwirbt die Immobilien jedoch
in der Regel einzeln und bewegt sich daher schon bei dem jeweiligen Transaktionsvolumen
unterhalb der Gberregional tatigen Investoren.

Das Geschéaftsmodell der Gesellschatt ist fur die derzeitige und zuklnftige Marktlage nach
Auffassung des Vorstands aussichtsreich aufgestellt. Unter den bérsennotierten
Immobiliengesellschaften ist die FranconoWest AG die einzige Gesellschaft, die ein auf
Nordrhein-Westfalen beschranktes Portfolio mit dem Schwerpunkt auf Wohnimmobilien
aufbaut.

1.4 Positionierung der FranconoWest AG
Die FranconoWest AG hat sich seit ihrer Geschaftsaufnahme in Nordrhein-Westfalen im

Bereich des Portfolio-Aufbaus durch den Ankauf einzelner Mehrfamilienhauser und der
Bestandsbewirtschaftung etabliert.
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Die gesteigerte Aufmerksamkeit durch den Bodrsengang und die erweiterten finanziellen
Mdglichkeiten infolge der Erhéhung des Eigenkapitals haben die Wettbewerbssituation der
Gesellschaft auf dem Immobilienmarkt gestéarkt.

Die weitere Konzentration liegt auf der Erhéhung bzw. Optimierung der Renditen und
Wertsteigerungspotenziale durch ein qualifiziertes Asset- und Unternehmensmanagement.
Dies beinhaltet die konsequente Ausnutzung von Mietsteigerungspotenzialen im Bestand
und bei Neuvermietung sowie niedrige Leerstandsquoten und eine solide Mieterstruktur. Die
Leerstandsquote lag im abgelaufenen Geschéftsjahr bei 3,5 %.

Weiterhin  soll auch durch Verkauf kleinerer Anteille des Bestandes eine
Portfoliodiversifizierung und Optimierung erreicht werden.

1.5 Unternehmensentwicklung

Im Berichtszeitraum wurden Immobilien fir € 56,5 Mio. gekauft und bilanzwirksam
Ubernommen.

Weiterhin wurden bis zum Bilanzstichtag Kaufvertrage fir Immobilien im Umfang von € 23,0
Mio. unterzeichnet, fir die bis zum Bilanzstichtag noch kein Ubergang von Nutzen und
Lasten erfolgte.

Die Finanzierung der Immobilienkdufe erfolgte aus Fremd- und Eigenkapital. Im
Berichtszeitraum wurden aus zwei Barkapitalerhbhungen der Muttergesellschaft
Franconofurt AG in Héhe von € 7 Mio. im Méarz 2007 und weitere € 20 Mio. im Juni 2007
Einzahlungen erzielt. Aus dem Bérsengang im November 2007 flossen der Gesellschaft
brutto weitere € 5,4 Mio. zu. Mit diesen Transaktionen wurde die Eigenkapitalbasis fur die
weitere Expansion geschaffen.

1.6 Unternehmensstrategie

Die Gesellschaft verfolgt die Unternehmensstrategie des Aufbaus eines Immobilienportfolios
durch den selektiven Erwerb einzelner Objekte in Nordrhein-Westfalen mit der Absicht, durch
Optimierung der wirtschaftlichen und technischen Potenziale bei den Bestandsobjekten eine
hohe Mietrendite zu generieren.

Im Zuge von VerduRerungsprozessen einzelner Immobilien oder Teilportfolien sollen
attraktive Margen erzielt werden und das Portfolio optimiert werden.

Durch die geographische Streuung des Immobilienbestandes innerhalb des Gebietes auf
verschiedene Stadte und Regionen werden Klumpenrisiken bei Vermietung und Verkauf
vermieden.

Die Gesellschaft nimmt eine Nischenposition durch kleinteiligen Ankauf von Wohnimmobilien
bereits ab € 0,4 Mio. und Zusammenstellung zu grof3volumigen Portfolien ein.

Durch strenge Anlagekriterien an die Objektstandorte, die Qualitat der Mieterstruktur, die
Bauqualitat und die wirtschaftlichen Kennziffern werden immobilienspezifische Risiken
reduziert und die Grundlage fur nachhaltige Renditen geschaffen.

1.7 Forschung und Entwicklung
Die Gesellschaft betreibt aufgrund der Art ihrer Geschéftstatigkeit keine Forschung und
Entwicklung. Von Patenten, Lizenzen oder Marken ist die Geschéftstatigkeit der Gesellschaft

nicht abhangig. Die Gesellschaft betreibt aber Marktbeobachtungen hinsichtlich des
Immobilienmarktes.
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1.8 Auslandsgeschaft

Die Gesellschatft ist ausschlief3lich in Deutschland tétig. Es gibt weder Standorte im Ausland
noch sind welche in Planung.

1.9 Organe, Mitarbeiter, Personalentwicklung

Die Gesellschaft verfuigte im Berichtszeitraum auf3er den beiden Vorstanden noch Uber drei
weitere Mitarbeiter. Anfang 2008 wurden 25 Hausmeister und zwei weitere Arbeitsvertrage
unterzeichnet. Weitere Einstellungen sind nach Bedarf im Laufe des Jahres geplant.

Die Gesellschaft beabsichtigt, die bisherige Strategie fortzusetzen und Dienstleistungen wie
Hausverwaltung und Akquisition auszulagern. Im Konzernverbund wurden hierzu
spezialisierte Service-Gesellschaften geschaffen, mit denen die FranconoWest AG
Rahmenvertrage abgeschlossen hat. Nach Ende des Berichtszeitraumes wurde fur den
Bereich ,Hausverwaltung” der bisherige Rahmenvertrag gekiindigt und mit einem Anbieter
aulRerhalb der Franconofurt-Gruppe abgeschlossen. Im Bereich der Vermietung arbeitete die
Gesellschaft bereits im Berichtszeitraum mit externen Anbietern zusammen.

1.10 Corporate Governance

Vorstand und Aufsichtsrat rdaumen der Beachtung der Grundsdtze des Corporate
Governance Kodex eine grofRe Beachtung ein. Bis auf wenige Ausnahmen entspricht die
FranconoWest AG den Verhaltensempfehlungen der von der Deutschen Bundesregierung
eingesetzten Kodex-Kommission zur Unternehmensleitung und Uberwachung.

Fur die Beschreibung der abweichenden Anwendung des Corporate Governance sowie
deren Verdéffentlichung wird auf die Homepage verwiesen.

1.11 Vergutungsbericht

Die Vorstandsvergutungen werden vom Aufsichtsrat festgelegt und schreiben den
Vorstanden neben einer fixen auch eine variable Vergtitung zu. Die variable Vergutung stellt
eine Gewinnbeteiligung dar, die sich am Jahrestberschuss gemald Handelsgesetzbuch
orientiert und damit auf der gleichen Grundlage erfolgt wie die Dividendenberechnung. Die
konkrete, individualisierte Darstellung der Vorstandsvergitungen kann dem Anhang des
Jahresabschlusses enthnommen werden.

1.12 Erklarung des Vorstands Uber Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Wir erklaren, dass die FranconoWest AG, Dusseldorf, fur alle hier berichtspflichtigen
Rechtsgeschafte mit verbundenen Unternehmen nach den Umstanden, die uns zum
Zeitpunkt bekannt waren, in dem die Rechtsgeschafte vorgenommen wurden, bei jedem
Rechtsgeschéft angemessene Gegenleistungen erhalten hat. Es sind keine Mal3hahmen auf
Veranlassung oder im Interesse des herrschenden Unternehmens oder eines mit ihm
verbundenen Unternehmens unterlassen oder getroffen worden.
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2. Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
2.1 Ertrags- und Vermdgenslage nach IFRS
2.1.1 Ertragslage nach IFRS

Die FranconoWest AG konnte bereits im ersten Jahr nach der grundlegenden Umstellung
des Geschaftsmodells ein positives Periodenergebnis von € 4,3 Mio. erzielen.

Die Gesellschaft konnte im Kerngeschéaft der Vermietung im Berichtsjahr ein Ergebnis von
€ 1,6 Mio. (Vorjahr: 0,0 Mio.) erwirtschaften, das die Verwaltungskosten und sonstigen
betrieblichen Aufwendungen und Ertrdge Uberkompensieren konnte. Die Mieteinnahmen
stiegen gegenuber dem Jahr 2006 auf € 1,8 Mio. (Vorjahr: € 0,0 Mio.).

Im Bereich des Ergebnisses aus sonstigen betrieblichen Aufwendungen und Ertragen wurde
im Geschaftsjahr 2007 ein Verlust in Hohe von € 1,0 Mio. (Vorjahr: € 0,0 Mio.) erzielt. Der
Anstieg des Verlustes in diesem Bereich ist im Wesentlichen auf den Anstieg der sonstigen
betrieblichen Aufwendungen zurtickzufihren. In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen
sind auch einmalige Anlaufkosten (u.a. SAP-Erfassung) und aufwandswirksame Kosten des
Bdrsengangs enthalten.

Daneben resultiert die Entwicklung des Periodenergebnisses im Wesentlichen aus dem
unrealisierten Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
zum beizulegenden Zeitwert in Hohe von € 7,2 Mio. Dieser Wert zeigt, dass es der
FranconoWest AG gelungen ist, ihre Immobilienbestdnde zu glnstigen Konditionen zu
erwerben. Das Einkaufsvolumen des Geschéftsjahres 2007 in Hohe von € 56,5 Mio. wurde
durch den unabhangigen Gutachter Jones LangLaSalle um 12,8 % hoher bewertet.

Das Finanzierungsergebnis resultiert aus der Aufnahme der Fremdmittel, denen Ertrage aus
den Geldmitteln aus den Eigenkapitalerhéhungen gegeniberstehen.

Das Periodenergebnis in Hohe von € 4,3 Mio. enthalt Ertragsteuern in Hohe von € 2,0 Mio.
Die  Ertragsteuern Dbetreffen  ausschlie3lich  latente  Steuern, die u.a. auf
Bewertungsunterschiede im Bereich der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien gebildet
wurden.

2.1.2 Vermdgenslage nach IFRS

Im Geschéftsjahr 2007 wurden 195 Objekte mit 1.596 Wohn- und Gewerbeeinheiten mit
einer Gesamtflache von rund 102.500 m? erworben. Die Gesamtinvestitionssumme belief
sich auf € 79,5 Mio. Hiervon betreffen € 23,0 Mio. Objekte, fiir die der Ubergang von Nutzen
und Lasten erst Anfang 2008 erfolgt. Weitere Investitionen betrafen Investitionen im Rahmen
des allgemeinen Blrobetriebs sowie den Aufbau des SAP-Systems im Konzern, an dem sich
die Gesellschaft beteiligte.

Die Vermdgenswerte setzen sich im Wesentlichen aus als Finanzanlagen gehaltenen
Immobilien (77,7 %) und liquiden Mitteln (18,6 %) zusammen.

Die als Finanzanlagen gehaltenen Immobilien wurden in einem unabh&ngigen Gutachten mit
einem Gesamtwert von € 63,8 Mio. bewertet. Die Gesellschaft kann im IFRS
Einzelabschluss zum 31.12.2007 ein unrealisiertes Ergebnis aus der Neubewertung von
Immobilien in H6he von € 7,2 Mio. ausweisen.
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Das IFRS-Eigenkapital betrug zum 31.12.2007 € 38,8 Mio. Dies entspricht einer
Eigenkapitalquote von 47,3 % zur Bilanzsumme. Die langfristigen, verzinslichen Schulden
machen 47,0 % der Bilanzsumme aus.

2.2 Ertrags- und Vermégenslage nach HGB
2.2.1 Ertragslage nach HGB

Die Umsatzerlose der Gesellschaft wurden im Wesentlichen im Kerngeschaftsbereich
Vermietung erwirtschaftet und stiegen im Geschéftsjahr auf € 1,8 Mio. (Vorjahr: € 0,0 Mio.).
Der Anstieg der Umsatzerlose resultiert aus der im Geschéaftsjahr 2006 vorgenommenen
Umstellung des Geschéaftsmodells auf Immobilienvermietung.

Die Gesellschaft weist fur das Berichtsjahr 2007 einen Jahresfehlbetrag in Ho6he von
€ 2,4 Mio. aus. Wesentlich beeinflusst wurde dieses Ergebnis durch die sonstigen
betrieblichen Aufwendungen in Hohe von € 3,4 Mio., die Zinsen und &hnlichen
Aufwendungen in Hohe von € 0,6 Mio. sowie die Abschreibungen in Héhe von € 0,4 Mio. Die
sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten Aufwendungen fiir den Bérsengang und
Anlaufkosten. Der Anstieg der Zinsen und é&hnlichen Aufwendungen steht im
Zusammenhang mit dem planmaRigen Anstieg der Fremdkapitalquote der Gesellschaft. Die
Zunahme des Abschreibungsvolumens ist auf die Ausweitung des Immobilienportfolios der
Gesellschaft zurtuckzufuhren.

Da der Immobilienbestand sukzessive im Laufe des Jahres mit Schwerpunkt auf der zweiten
Jahreshalfte aufgebaut wurde, flossen die Mieten nicht fir das volle Geschéftsjahr zu. Die
Verwaltungskosten und sonstigen betrieblichen Aufwendungen hingegen schlugen voll zu
Buche.

2.2.2.Vermogenslage nach HGB

Im Geschéftsjahr 2007 wurden 195 Objekte mit 1.596 Wohn- und Gewerbeeinheiten mit
einer Gesamtflache von rund 102.500 m? erworben. Die Gesamtinvestitionssumme belief
sich auf € 79,5 Mio. Hiervon betreffen € 23,0 Mio. Objekte, fiir die der Ubergang von Nutzen
und Lasten erst Anfang 2008 erfolgt. Weitere Investitionen betrafen Investitionen im Rahmen
des allgemeinen Burobetriebs sowie den Aufbau des SAP-Systems im Konzern, an dem sich
die Gesellschaft mit rund € 0,2 Mio. beteiligte.

Das Immobilienportfolio, bewertet zu fortgefliihrten Anschaffungskosten erhéhte sich um
€ 57,5 Mio. auf € 57,6 Mio. (Vorjahr: € 0,1 Mio.). Das Umlaufvermégen erhéhte sich auf
€ 16,6 Mio. (Vorjahr: € 2,9 Mio.). Der Anstieg des Umlaufvermdgens der Gesellschaft ist im
Wesentlichen auf die Erhéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen in H6he von € 0,6
Mio. sowie auf den Anstieg der liquiden Mittel um € 12,4 Mio. auf € 15,3 Mio.
zuriickzufuhren. Die Erhdhung des Bestandes an liquiden Mitteln resultiert aus dem im
Geschéftsjahr 2007 vorgenommenen Boérsengang und der damit einhergehenden
Kapitalerh6hung.

Die Eigenkapitalquote verringerte sich von 95,5 % zum Vorjahresende auf 44,3 % zum
31.12.2007. Die Quote fir verzinsliches Fremdkapital erhdhte sich dagegen von 0,0 % auf
52,0 % zum 31.12.2007. Das Sachanlagevermdgen deckt zu 149,3 % das verzinsliche
Fremdkapital ab.

2.3 Finanzlage
Aufgrund der Expansionsstrategie besitzt die Gesellschaft einen hohen Finanzierungsbedarf.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr wurde im Rahmen von zwei Barkapitalerhéhungen durch die
Muttergesellschaft Franconofurt AG und der Ausgabe von Aktien am Kapitalmarkt zunachst
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die Grundlage fir eine langfristige Finanzierung geschaffen. Die aus diesen Transaktionen
erzielten Mittel deckten einen grof3en Teil des derzeitigen Finanzierungsbedarfes ab,
zusatzlich wurde der Finanzbedarf aber auch durch die Aufnahme von Bankverbindlichkeiten
gedeckt.

Aus der operativen Geschéftstatigkeit wurde ein positiver Cashflow in Héhe von € 0,2 Mio.
erwirtschaftet. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die FranconoWest AG die Anlaufkosten
fur die Etablierung des Geschéftes und die Kosten des Bdrsenganges zu tragen hatte.

Die Auszahlungen aus dem Erwerb von Immobilienbestanden betrugen € 57,9 Mio. Dem
stehen liquide Zuflisse aus der Nettoaufnahme von verzinslichen langfristigen
Darlehensverbindlichkeiten in Hb6he von € 38,6 Mio. und der Einzahlungen aus
Kapitalerh6hungen in Hohe von € 32,4 Mio. gegenuber.

Im Geschéftsjahr 2007 wurden notarielle Kaufvertrdge Uber Immobilienkaufe mit einem
Vertragsvolumen von € 23,0 Mio. abgeschlossen, bei denen der Ubergang von Nutzen und
Lasten bis zum Bilanzstichtag noch nicht erfolgt war. Die hieraus resultierenden
Zahlungsverpflichtungen sind Uber den Bestand an liquiden Mitteln sowie Uber die Kreditlinie
per 31.12.2007 abgedeckt.

Der Gesellschaft standen am Ende des Geschaftsjahres 2007 kurzfristig verfligbare liquide
Mittel in Héhe € 15,2 Mio. (Vorjahr: € 2,9 Mio.) zur Verflgung.

Am 31.12.2007 hatte die Gesellschaft langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten in H6he von
€ 38,6 Mio. aufgenommen. Zusatzlich standen der Gesellschaft zum 31.12.2007 noch freie
Rahmenkreditlinien in Hohe von € 52,95 Mio. (Hypo Real Estate Bank AG, Minchen
€ 32,95 Mio. und SEB AG, Frankfurt am Main € 20,00 Mio. unter der Voraussetzung der
Einzelfallgenehmigung) zur Verfigung sowie zugesagte aber noch nicht abgerufene Kredite
in Héhe von € 7,0 Mio. bei der Hypo Vereinsbank und der Deutsche Genossenschafts-
Hypothekenbank AG. Diese Kreditmittel reichen als Basis aus, um die weiteren
Expansionsziele zu realisieren.

Die Gesellschaft ist durch die Aufnahme von Bankverbindlichkeiten Zinsédnderungsrisiken
ausgesetzt. Um dieses Risiko auch langfristig zu minimieren, hat die Gesellschaft neben der
Vereinbarung langfristiger fester Zinssatze den Uberwiegenden Teil der Fremdmittel auf
variabler Basis aufgenommen. Diese sind mit Sicherungsinstrumenten in Form von Swaps
abgesichert. Die Laufzeiten betragen von einem Vertragsende zum 30.06.2012 bis langstens
zum 30.12.2018. Dies entspricht einer durchschnittlichen Laufzeit von acht Jahren. Die
Gesellschaft erhalt hieraus den 3-Monats-EURIBOR und zahlt hierflr einen festen Zinssatz
zwischen 4,05 % und 4,89 % zusatzlich zu der vereinbarten Bankmarge zwischen 90 und
150 Basispunkten.

Den Marktwertrisiken aus Zinssicherungsgeschéaften, die zum Bilanzstichtag negative
Marktwerte aufweisen und keine Bewertungseinheit mit dem zu Grunde liegenden
Grundgeschaft bilden, wird im Jahresabschluss nach HGB zum 31.12.2007 durch eine
Drohverlustriickstellung in Héhe von € 0,2 Mio. Rechnung getragen.

3. Aktienbestand und Satzung

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt € 33.000.000, eingeteilt in 33 Mio. nennwertlose
Stickaktien lautend auf den Inhaber. Die Verbriefung ist ausgeschlossen.

Die Gesellschaft hat derzeit von zwei Aktionaren Kenntnis, deren Anteil am Kapital 3 % der
Stimmrechte Uberschreitet. Es handelt sich dabei um die Franconofurt AG, die zum
Bilanzstichtag 84,85 % der Anteile halt, und um Sal. Oppenheim jr. & Cie. KGaA, Kdaln,
Deutschland, die 7,58 % der Anteile halt.
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Aktien mit Sonderrechten, Genussscheine oder ahnliche Sonderrechte bestehen nicht.
Arbeitnehmer oder Mitglieder des Vorstands sind nicht an der Gesellschaft beteiligt.

Der Vorstand ist erméchtigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit Zustimmung des
Aufsichtsrats bis zum 13.06.2012 einmalig oder mehrmalig um bis zu insgesamt
€ 15.000.000,00 gegen Bar- und/oder Sacheinlagen durch Ausgabe von neuen, auf den
Inhaber lautende Stiickaktien zu erhéhen.

Die aulerordentliche Hauptversammlung hat am 02.10.2007 beschlossen, dass das
Grundkapital der Gesellschaft gegen Bareinlagen um bis zu € 10 Mio. auf bis zu € 40 Mio.
durch die Ausgabe von bis zu 10.000.000 auf den Inhaber lautende Stlickaktien mit
Gewinnberechtigung ab dem 01.01.2007 erhéht werden kann. Davon wurden im November
2007 beim Bérsengang 3.000.000 Aktien ausgegeben.

In der au3erordentlichen Hauptversammlung vom 02.10.2007 wurde weiterhin beschlossen,
den Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrates fir die nachsten 18 Monate zu
ermachtigen, 3.000.000 eigene Aktien bis zu 10 % des Grundkapitals von € 30 Mio. zu
erwerben. Der Vorstand hat die Aktionare Uber die Grinde und den Zweck des Erwerbs
eigener Aktien, Uber die Zahl der erworbenen Aktien und den auf sie entfallenden Betrag des
Grundkapitals sowie Uber den Gegenwert, der fur die Aktien bezahlt wurde, jeweils in der
nachsten Hauptversammlung zu unterrichten. Bisher ist von der Ermachtigung zum Erwerb
eigener Aktien kein Gebrauch gemacht worden.

Den Aktionaren ist ein Bezugsrecht einzurdaumen, soweit das Bezugsrecht nicht aus
nachfolgenden Griinden ausgeschlossen wird.

Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtrats das Bezugsrecht der Aktionare
in verschiedenen in der Satzung definierten Féllen auszuschlieBen. Die wesentlichen Falle
sind der Ausschluss im Falle der Kapitalerh6hung um nicht mehr als 10% des Grundkapitals
oder, wenn die Kapitalerhbhung gegen Sacheinlage erfolgt, zum Zwecke des Erwerbs von
Unternehmen, Gesellschaften oder Beteiligungen.

Hinsichtlich der Bedingungen flr die Bestellung/Abberufung von Vorstandsmitgliedern sowie
Satzungsanderungen sieht die Satzung keine vom Aktiengesetz abweichenden Regelungen
vor. Die Satzung der Gesellschaft ist auf der Internetseite der Gesellschaft veréffentlicht.

4. Chancen- und Risikobericht

Der FranconoWest AG bieten sich als Immobiliengesellschaft unterschiedliche Chancen und
sie ist verschiedenen Risiken ausgesetzt. Aufgrund des aktuellen Marktumfeldes und der
Strategie ergeben sich verschiedene Chancen und Risiken, dazu gehort:

e Die Gesellschaft ist mit Schwerpunkt auf dem Immobilienmarkt in Nordrhein-
Westfalen (NRW) téatig und hat durch ihre Prasenz, ihre Netzwerke und ihre
Marktkenntnisse Vorteile in der Beurteilung der regionalen Teilmarkte, was einen
Wettbewerbsvorteil gegenlber tberregionalen Investoren bietet.

¢ Nordrhein-Westfalen ist einer der interessantesten Immobilienstandorte Deutschlands
und hat als bevoélkerungsreichstes und wirtschaftlich starkstes Bundesland sein
Ruhrpott-Image abgestreift. Neun von Deutschlands 100 gré3ten Konzernen haben
ihren Sitz im Rhein-Ruhr-Gebiet.
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e NRW bietet aufgrund seiner GroRe weiterhin ein enormes Potenzial an
Einkaufsgelegenheiten und profitiert dariber hinaus von dem hohen
Liquidationsbedurfnis der Erbengeneration.

e Die Gesellschaft ist aber abhangig von den allgemeinen, konjunkturellen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und der Entwicklung des Immobilienmarktes in
Nordrhein-Westfalen.

e Es besteht das Risiko, dass die Gesellschaft den Wert der zu erwerbenden
Immobilien oder den Standort falsch einschétzt. Die anschlieRende Marktbewertung,
eine schlechtere Vermietbarkeit und erschwerte Verkaufsmdoglichkeit geféahrden
mdoglicherweise die Ertragslage. Eine entsprechende Wertminderung des
Immobilienvermdgens konnte das Ergebnis der Gesellschaft, insbesondere nach
IFRS, beeinflussen.

e Bei der Vermarktung der Immobilien kann die Gesellschaft davon profitieren, dass sie
die Immobilien einzeln erwirbt, optimiert und als Portfolio institutionellen Investoren
zum Kauf anbietet. FUr Immobilienpakete wurden in der jingsten Vergangenheit
teilweise Aufschlage gezahlt. Die Gesellschaft hat aber alternativ aufgrund ihrer
guten lokalen Marktdurchdringung die Mdglichkeit, die Immobilien auch einzeln zu
verkaufen.

e Der Ausfall von Mieteinnahmen oder Haftungsrisiken aus den Mietvertragen kénnen
sich negativ auf den Geschaftserfolg der Gesellschaft auswirken. Die Gesellschaft ist
dem Risiko ausgesetzt, nicht ausreichend gegen alle Verluste, Beschadigungen und
Nutzungsbeschrankungen ihrer Immobilien sowie Haftpflichtschaden versichert zu
sein. Durch die Uberschaubare Grol3e des Portfolios, der regionalen Konzentration,
ein effektives Objektmanagement und die leistungsfahigen IT-Systeme kann auf
Mietausfall, bauliche Mangel etc. schnell reagiert werden und es kénnen Malnahmen
eingeleitet werden.

e Die Gesellschaft finanziert den Erwerb von Immobilien in erheblichem Umfang durch
Kreditaufnahmen und ist insofern dem Risiko der Verfligbarkeit von Fremdkapital und
Zinsanderungsrisiken ausgesetzt. Die Gesellschaft strebt eine Fremdfinan-
Zierungsquote von 80 % an. Der Zugang zu Finanzierungsquellen hangt von der
Einschatzung der Kreditwirdigkeit und der internen Rating-Einstufung der
Fremdkapitalgeber ab. Es besteht das Risiko, dass die Beschaffung von
Fremdkapital Uber Kreditinstitute zukinftig nicht oder nur zu unginstigeren
Konditionen mdglich ist. Dies betrifft sowohl die Neukapitalaufnahme wie auch die
Verlangerung bestehender Kreditengagements. Zinsrisiken werden durch den
Abschluss von Festsatzkrediten oder Zinssicherungsinstrumenten mit Laufzeiten
zwischen 5 und 10 Jahren abgeschlossen, um so Zinssteigerungsrisiken zu
minimieren bzw. von ginstigeren Kapitalmarktentwicklungen zu partizipieren.

e Eine Verschlechterung steuerlicher Rahmenbedingungen (wie z.B. die gesetzlichen
Regelungen zur Zinsschranke) oder Anderungen im regulatorischen Umfeld in
Deutschland koénnten sich nachteilig auf die Geschéaftstatigkeit der Gesellschaft
auswirken.

Die Gesellschaft hat Vorkehrungen getroffen, um die Chancen zu nutzen bzw. die

Auswirkung der Risiken zu minimieren. Gleichwohl kann nicht ausgeschlossen werden, dass
die Chancen und Risiken eintreten, da sie teilweise von externen Faktoren abhangig sind.
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Risikomanagement

Um entsprechend den gesetzlichen Regelungen ein Uberwachungssystem zur friihzeitigen
Lokalisierung von den Fortbestand der Gesellschaft gefahrdenden Entwicklungen
einzurichten, hat der Vorstand ein der GrolRe und der Komplexitat des Unternehmens
angemessenes Risikomanagementsystem installiert. Es dient der friihzeitigen Identifikation
maglicher bestandsgeféahrdender Risiken, deren Einschatzung und der Einfihrung von
Schritten zur Begegnung der Risiken. Um dem starken Wachstum der Gesellschaft
Rechnung zu tragen, hat der Vorstand die Implementierung leistungsstarker
Softwareldsungen veranlasst.

Zur Uberwachung und Steuerung dieser Risiken hat der Vorstand verschiedene
Mechanismen eingerichtet, deren Optimierung fur 2008 vorgesehen ist. Aufgrund der Grol3e
und flachen Hierarchiestruktur der Gesellschaft liegen die Verantwortlichkeiten allesamt bei
den Vorstanden oder den Vorstéanden direkt unterstellten Personen. Hierdurch ist nach
Ansicht der Gesellschaft sichergestellt, dass alle wesentlichen Informationen zeithah den
Entscheidungstragern vorliegen, um so auch umgehend reagieren zu kénnen. Grundlage fir
das Risikomanagementsystem ist unter anderem das im Jahr 2007 installierte IT-System,
das Mietenbuchhaltung und Finanzbuchhaltung der Gesellschaft zusammengefiihrt hat.
Dieses System ermdglicht eine regelmaRige Uberwachung der Kosten im Rahmen der
Immobilienbewirtschaftung und der wesentlichen Daten des Portfolios. Externe Risiken, die
aulRerhalb des Portfolios liegen (Gesamtwirtschaft, Kapitalmarktzinsen, Verfligbarkeit von
Finanzierungen u. &a.) werden einerseits durch externe Beratungen, die regelmafiige
Sitzungen beinhalten, und andererseits auch stindigen Kontakt der Vorstande mit den
finanzierenden Banken und Gutachtern Uberwacht. Die Risikoliberwachungssysteme unter-
liegen der Beobachtung und Optimierung teilweise durch interne Krafte, teilweise durch
externe Berater. Auch wenn es grundsatzlich eher unwahrscheinlich ist, dass diese Risiken
gleichzeitig eintreten, kann es nicht ausgeschlossen werden, dass trotz der regelmalRigen
Uberwachung aller Risiken diese kumuliert eintreten.

5. Prognosebericht

Der Vorstand der FranconoWest AG erwartet im Geschéftsjahr 2008 ein weiteres
Unternehmenswachstum. Bis zum Jahresende ist geplant, das Bruttoinvestitionsvolumen auf
etwa € 120-140 Mio. auszuweiten. Dies bedeutet vor allem fir die nachfolgenden Jahre eine
stabile Einkommensgrundlage aus Erldsen aus der Bestandsbewirtschaftung.

Schwerpunkt der kommenden beiden Jahre 2008 und 2009 wird die Erhéhung bzw.
Optimierung der Renditen und Wertsteigerungspotenziale durch ein qualifiziertes und
profitables Asset- und Unternehmensmanagement sein. Dies beinhaltet die konsequente
Ausnutzung von Mietsteigerungspotenzialen im Bestand sowie bei Neuvermietung, ein
effizientes Kostenmanagement, eine schlanke Unternehmensstruktur sowie eine geringe
Leerstandsquote durch ein effektives Vermietungsmanagement. Dabei ist sich die
Gesellschaft der sozialen Verantwortung gegeniber den Mietern und der Bedeutung der
Mieterzufriedenheit bewusst.

Daneben plant die Gesellschaft weitere Verkéufe kleinerer Portfolios zur Generierung
zusatzlicher Ertrage und Optimierung des Portfolios.

Die Mieteinnahmen werden im Vergleich zum Vorjahr deutlich hdéher ausfallen, da die
Einnahmen des in 2007 aufgebauten Portfolios ganzjahrig enthalten sein werden und
dariiber hinaus eine zusatzliche Steigerung auf Grund des weiteren Aufbaus des
Immobilienportfolios zu erwarten ist. Als gegenlaufiger Effekt werden Einmalkosten fir die
Erfassung von Neuimmobilien in SAP die sonstigen betrieblichen Aufwendungen erhdhen.
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Zusatzlich wird das Zinsergebnis deutlich negativer ausfallen, da die Zinsen fir
aufgenommenes Fremdkapital ganzjahrig das Ergebnis der Gesellschaft belasten werden.

Insgesamt planen wir fiir die Geschéftsjahre 2008 und 2009 sowohl nach IFRS als auch
nach HGB ein positives Ergebnis vor Zinsen und Steuern.

6. Nachtragsbericht

Die Gesellschaft hat nach dem Bilanzstichtag fir € 23,0 Mio. weitere Immobilien erworben.
Das Investitionsvolumen (Anschaffungskosten) erhéhte sich bis zum 14.02.2008 auf etwa
€ 79,5 Mio.

Die Gesellschaft hat im Februar 2008 ihr erstes Immobilienportfolio an ein britisches,
borsennotiertes Wohnungsunternehmen verkauft. Der Verkaufspreis fir das Portfolio
bestehend aus neun Mehrfamilienhdusern an mehreren Standorten in NRW belduft sich auf
€ 9,0 Mio. Der Verkauf wird nach Abwicklung voraussichtlich im Marz 2008 zu einem
positiven Ergebnisbeitrag sowohl nach IFRS als auch nach HGB fihren und starkt das
Innenfinanzierungspotenzial der Gesellschaft fir weitere Objektankaufe.

Nach Ende des Berichtszeitraumes wurde fur den Bereich “Hausverwaltung” der bisherige
Rahmenvertrag mit der Konzern-Service-Gesellschaft RheinProperty gekiindigt und mit
einem Anbieter au3erhalb der Franconofurt-Gruppe abgeschlossen.

Dusseldorf, 25.02.2008

Guido Dollhausen Christiane Moller
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Erklarung des Vorstands
gemaR § 264 Abs. 2 Satz 4 und § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB

SWir versichern nach bestem Wissen, dass gemdl den anzuwendenden Rechnungs-
legungsgrundsétzen der Jahresabschluss ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild der VermoOgens-, Finanz-, und Ertragslage des Unternehmens vermittelt und im
Lagebericht der Geschéaftsverlauf einschlieRlich des Geschéfisergebnisses und die Lage des
Unternehmens so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen
Entwicklung des Unternehmens beschrieben sind.”

DuUsseldorf, den 25. Februar 2008

Guido Dolthausen Christiane Moller
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

Wir haben den Einzelabschluss --bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Eigen-
kapitalveranderungsrechnung, Kapitalflussrechnung sowie Anhang-- unter Einbeziehung der
Buchfihrung und den Lagebericht der FranconoWest AG, Dusseldorf (bis 12. Juni 2007: Frank-
furt am Main), flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2007 gepriift. Die Buch-
fihrung und die Aufstellung von Einzelabschluss und Lagebericht nach den International Fi-
nancial Reporting Standards, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den ergénzend nach § 325
Abs. 2a HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung des
Vorstands der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihr-
ten Prufung eine Beurteilung tber den Einzelabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung
und tiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Priifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorge-
nommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufuhren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Einzelabschluss unter Beachtung der an-
zuwendenden Rechnungslegungsvorschriften und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit er-
kannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse uber die Ge-
schaftstatigkeit und tber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die
Erwartungen tber mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirk-
samkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die
Angaben in Buchfihrung, Einzelabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prufung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
grundsétze und der wesentlichen Einschédtzungen des Vorstands sowie die Wiirdigung der Ge-
samtdarstellung des Einzelabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.
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Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Einzelabschluss den International Financial Reporting Standards, wie sie in der EU anzu-
wenden sind, und den ergénzend nach § 325 Abs. 2a HGB anzuwendenden handelsrechtlichen
Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der FranconoWest AG.
Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Einzelabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

Frankfurt am Main, den 29. Februar 2008

KPMG Deutsche Treuhand-Gesellschaft
Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Pursiin Kdgler
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprifer
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